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PROTOKOL

z lustracji petnej dziatainosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” w Szczecinie przy ul.
Zbtkiewskiego 14A/10, 70 — 346 Szczecin, przeprowadzonej na podstawie Umowy nr
zawartej w dniu 08.11.2023r. Lustracje przeprowadzono wdniach wg Umowy od
20.11.2023r. do dnia 29.12.2023r, Zmiana wg Aneksu nr 1/2023 — zmiana daty rozpoczegcia
na dzien 13.12.2023r. zakoriczenia dzieta na dziefh 29.12.2023r. Nastgpna zmiana
Aneksem nr 2 - data wydania dzieta z dnia 29.12.2023r. na dzien 13.02.2024r.

Lustracje przeprowadzita lustrator Krystyne Walter posiadajacg uprawnienia lustracyjne nr
4594/00 dziatajgca na podstawie upowaznienia Wystawionego przez Ogélnopolski Zwigzek
Rewizyjny Wiejskich Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Przectawiu 27 w dniu
08.11.2023 r. obowigzujgcego od dnia 20.11.2023r. podpisanego przez Prezesa Zarzadu
Zwigzku p. Jana Zawiockiego : | '

Informa’cje wstepne

Spoétdzielnia jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 00000230074
posiada numery ewidencyjne i kontaktowe:

» Regon nr 001031801
NIP 8510017311
telefon 91- 484 69 57

e-mail Zarzadu: smpomerania@wp.pl

YV V.V V

internet :

1. Podstawg zawarcia umowy sg postanowienia art. 91 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
— Ustawa Prawo Spétdzielcze (1j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 zmiana tekst jednolity ( Dz.
U. z 2021r. nr 648 z pdzn. zm.) zwanej dalej UPS i ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U .z 2003r. poz. 1222 z pézn. zm. Dz. U. z 2001r.
poz. 1208 z dnia 02.07.2021 .z pdzn. zm).

2. Badaniem lustracyjnym objeto catoksztatt dziatalnosci Spoéidzielni za okres
0d 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. ( z przerwami ) pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci oraz rzetelnosci catosci dziatania Spétdzielni (art.91 § 1 UPS).

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 08.11.2023r. Nr

umowy 12/11/2023r.pomiedzy Ogdlnopolskim Zwigzkiem Rewizyjnym w Przectawiu
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a Spotdzielnia Mieszkaniowg , Pomerania, w Szczecinie ul. Zétkiewskiego 14A/10
(zwanej dalej ,Spétdzielnig ,, ).

3. Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Zagadnienia Organizacyjno- prawne i Samorzadowe Spétdzielni.
1.1. Statut oraz wewnetrzny system normatywny.
2. Dziatalno$é Organéw Spétdzielni.
3. Zagadnienia cztonkowsko- mieszkaniowe.
3a) Dziatalnosé inwestycyjné.
4. Funkcjonowanie i dziatalno§¢ Spoétdzielni.

4.1. Struktura organizacyjna stuzb etatowych.
4a ) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni.

5. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi- zarzadzanie nieruchomosciami.

5.1. Stan ilosciowy zasobéw Spétdzielni.

5.2. Stan techniczno — porzadkowy.

5.3. Ubezpieczenia majatku Spodidzielni.

5.4. Koszty, przychody, wyniki — rozliczenia kosztéw i przychodoéw.

5.4.1. Opfaty za uzytkowanie lokali.

5.5. Gospodarka lokalami uzytkowymi zajmowanymi na podstawie wtasnosciowego
prawa do lokalu i odrebnej wtasnosci.

5.6. Wyniki finansowe.

5.7. Terminowo$¢é wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

5.7.1 Relacje zalegtosci z tytutu nieterminowych optat do rocznego wymiaru optat.

5.7.2 Struktura i windykacje zalegtosci.

5.7.3 Pomoc socjalna na cele mieszkaniowe.

5.8. Ustugi komunalne.

5.9. Rozliczenie optat niezaleznych od Spoétdzielni.

6. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

6.1. Nadzér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalenie potrzeb
remontowych.

6.2. Dokumentacja czynnos$ci nadzoru technicznego.

6.3. Bilanse potrzeb remontowych.

6.4. Rozgraniczenie obowigzkdéw remontowych.

6.5. Dziatania energooszczedne.

6.6. Finansowanie remontow.
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6.7. Wielko$¢ i zrédta akumulacii érodkéw na fundusz remontowy.
6.8. Wykonawstwo rob6t remontowych.
7. Gospodarka finansowa Spéldzielni.
7.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowe;.
7.2. Regulaminy gospodarowania poszczeg6lnymi funduszami,
~ 7.3. Organizacja rachunkowosci. |
7.4. Gospodarka kasowa - rozliczenia finansowe.
7.5. Efektywno$é gospodarki finansowe;.
7.5.1. Fundusze wtasne Spotdzielni.
7.5.2 Wolne $rodki finansowe.
7.5.3. Zasady rozliczania kosztéw ogélnych Spétdzielni.
7.5.4. Terminowos$¢ i kompletnos$é sporzadzania sprawozdan finansowych Spéidzielni
za lata 2019 - 2021,
7.5.5. Terminowos$¢ i kompletn'oéé sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok
2021. ' '
7.5.6 Terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych o charakterze publiczno-
prawnym i pozostatych zobowigzan.
7.5.7 Terminowos¢ regulowania pozostatych naleznosci.
7.6. Rozliczenia finansowe z cztonkami Spoétdzielni z tytutu wkitadow.
8. Informacja z realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji za lata
2016 - 2018.
9. Sprawy wniesione przez Rade Nadzorcza.
10. Ogolna sytuacja finansowa i majatkowa Spoétdzielni.

4. Lustracje wpisano do ksigzki ewidenciji kontroli pod pozycjg nr 19. -

5. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni w rozumieniu
art. 88a Prawa Spotdzielczego oraz weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

6. Lustracje przeprowadzono metoda wyrywkowa opartg na celowym wyborze dokumentéw
zrédtowych  przyjetych do badania oraz metodg petna w zaleznosci od potrzeb
badawczych. ,

Lustrator poinformowata Spoétdzielnie pismem z dnia 17.11.2024r. o rozpoczeciu lustracji
- pismo to stanowi Zatacznik nr 9 do 'niniejszego protokotu lustracji.

W dniu 13.12.2021 r. na spotkaniu w Spétdzielni lustrator poinformowata o rozpoczeciu
czynnosci lustracyjnych okreslajgc zakres i tematyke badan.
W spotkaniu uczestniczyli:
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7.

9.

- Prezes Zarzadu Pani Milena Krystyna Bauza - informacje lustrator
przekazata telefonicznie Pani Lustrator nie mogta uczestniczyé w spotkaniu z
powodu COVID. |
— Pracownik d/s Administracyjno — Ksiegowych (zatrudniona w SM w 2023 roku)
W nastepnym spotkaniu uczestniczyli :
_ Prezes Zarzadu Pani Milena Krystyna Bauza
— Gtoéwny Ksiggowy zatrudniony od 27.07.2023r.na umowe — firma.
- — Pracownik ds. Administracyjno — Ksiegowych
- Czionkowie Rady Nadzorczej nie brali udziatu w spotkaniu - wczeéniej ztozyli
rezygnacje z funkcji Czionkéw Rady N. - ,pozostata jedna Osoba w RN, lecz nie

brata udziatu podczas spotkania z lustratorem.

. W trakcie spotkania lustrator poinformowata o mozliwosci rozszerzenia badan

lustracyjnych w zakresie zagadnien objetych badaniem lustracyjnym za
okres 2019 —2021r..
Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentow przez Osobe ds. Administracyjno - Ksiegowych , ktéra
rozpoczeta prace w Spéidzielni w roku 2023 w zwigzku z czym  wystepowat problem z
lokalizacja dokumentdéw oraz ze sktadaniem wszelkich informacji oraz wyjasnien.
Tym samym nie byly sktadane informacje i wyjasnienia. - |
Powyzsze okoliczno$ci absolutnie utrudniaty prowadzenie czynnosci lustracyjnych.
Lustracje przeprowadzono w oparciu o uchwate Nr 10/2020 Zgromadzenia
Ogodlnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 07.07..2020 w sprawie Trybu i Zasad
Przeprowadzania ORGANIZACJI SPOLDZIELCZ oraz Uchwata Nr 1 Rady Nadzorcze;
OZRWSM w Przectawiu z dnia 02.12.2020 r. w zwigzku z Uchwatg ZO KRS Nr
10/2020 obowigzujaca od 01.01.2021r.
Poprzednia lustracja dziatalnosci Spotdzielni zostata przeprowadzona w terminie od dnia
15.04.2019 r. do dnia 24.06.2019 r. i obejmowata okres od 01.01.2016 r. do dnia
31.12.2018r.
Lustracje przeprowadzit Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w
Szczecinie ul. Zubrow .

W toku lustracji zapoznano sie z wynikami poprzedniej lustraciji za lata 2016 - 2018 .

W wyniku ustaleh zawartych w protokole z poprzedniej lustracji za lata 2016 — 2018

zostaty wydane 24 wnioski polustracyjne. Informacja z wykonania wnioskéw
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polustracyjnych stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu lustracji.

Ustalono , ze nie wszystkie wnioski zostaly przez Spétdzielnie zrealizowane.
Whioski z poprzedniej lustraciji za lata 2016 — 2018 zostaty oméwione przez Panie
Lustratorki na obradach Rady Nadzorczej w dniu 02.08.2019r. oraz w dniu 26.09.2019r.
- Rada N. nie podjeta uchwaty w kwestii omawianych wnioskéw z poprzedniej lustracji za
lata 2016 — 2018 |

Ponadto w porzadku obrad Walnego Zgromadzeniu zorganizowanego w dniu
26.06.2019r. zostat wniesiony punktnr5 o tresci cyt: ,omoéwienie lustracji Spotdzielni
i przedstawienie wnioskéw polustracyjnych” Z treéci zapisow w protokole obrad
Walnego Z. wynika , ze pkt 5 zostat wykreslony z porzadku obrad cyt , Z uwagi na
brak ostatecznych dokumentow lustracyjnych”

W protokole z przebiegu obrad Walnego Z. brak zapisu w kwestii gtosowania nad
wykresleniem (pkt. 5 ) dotyczacego ,Omédwienia lustracji , (dotyczy to poprzedniej
lustracji za lata 2016 — 2018.)

10. Podczas czynnosci lustracyjnych za lata 2019 — 2021 Spéldzielnig
reprezentoWali X

Z danych dziatu 2 Rejestru Przedsigbiorstw wg stanu na dzien 13.12.2024r. w organie
’uprawnionym do reprezentowania podmiotu byli wpisani :

— Prezes Zarzadu Milena Krystyna Bauza - wpis w KRS w dniu 26.07.2023r.

_ Cztonek Zarzadu Krystian Kosciuszko - wpis w KRS w dniu 29.09.2022r

Kontrole zewnetrzne;
W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoéidzielnia byta kontrolowana przez
nastepujgce organy administracii:
* Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie Inspektorat kontroli ZUS z
dnia 20.12.2020r. - (wpis w ksigzce kontroli — Spéldzielnia nie przediozyla
protokotu z kontroli.

A. USTALENIA LUSTRACJI

Obejmujg lata 2019 — 2021 — Cztonkowie Zarzqdu , ktorzy reprezentowali Spotdzielnie
‘v 6

NI



w latach objetych lustracjg 2019 — 2021 nie pracujg w Spotdzielni i sg wykresleni z
Krajowego Rejestru Sgdowego.

A..1. Zagadnienia organizacyjno - prawne

Wewnetrzny system normatywny .

1. 1 _Statut Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg w Spéfdzielni obowigzywat Statut uchwalony przez Walne

Zgromadzenie Czionkéw w dniu 28.11.2007 r.

Zmiany do Statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu
14.06.2022r. — uchwatg nr 23/2022 |, Uchwatg nr 8/2023r. oraz Uchwatg nr 9/2023r.
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia dniu 20.09.2023r.

Obowigzujgcy Statut zostat zarejestrowany na wniosek Spéidzielni w KRS w dniu
23.10.2023r.

Wpisy Krajowym Rejestrze Sadowym

Z przedtozonych lustratorowi dokumentéw rejestrowych z dnia 13.12.2023r. wynika, ze
Spotdzielnia dokonywata aktualizaci wpisébw do Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualizacja danych dotyczyta wprowadzenia

zmian do Statutu Spétdzielni,
- zmiany skiadu osobowego Rady Nadzorczej Spétdzielni
- zmiany skiadu osobowego Zarzadu Spoéldzielni
- sprawozdan finansowych, oraz uchwat w sprawie zatwierdzenia
sprawozdan finansowych |
- sprawozdan z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenie .
Pefny odpis z KRS stanowi Zatacznik nr 2 do protokotu lustraciji.
Brak informacji w sprawie sktadanych wnioskéw do KRS odnosnie termindw - Spdidzielnia
nie przediozyla dokumentéw w tej kwestii natomiast z petnego Odpisu z KRS z dnia
13.12.2023r. wynika , ze nie wszyscy Czionkowie Rady Nadzorczej ktorzy ztozyli
rezygnacie z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej zostali wykresleni. Spéidzielnia
poinformowata , e osoba, ktéra ziozyta rezygnacje z Cztonka Rady N. i jest nie
wykreslona z KRS — Spétdzielnia ztozy wniosek o wykreslenie z wnioskiem o wpis nowo
wybranych Cztonkéw Rady Nadzorcze;.
| Zmiany w zakresie sktadu Zarzgdu zostaty wykresione na wnioski Spétdzielni.
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Lustrator nie jest w stanie okresli¢ czy wnioski o wprowadzenie zmian w KRS byly sktadane

w terminach - Spéidzielnia nie przedtozyta w tej kwestii dokumentow.

1.2. Requlaminy.

W okresie objetym badaniem w Spétdzielni obowigzywaty nizej wymienione wewnetrzne
uré‘gulowania prawne uchwalone przez Organy Samorzgdowe: ;

e Regulamin Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,POMERANIA” . Uchwalony w dniu 27.06.2018r.

¢ Regulamin Zarzadu Spé’rdzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA” z roku 1998.

e Regulamin Rady Nadzorczéj Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA” uchwalony
przez ZPCz. W dniu 17.06.1998r.

¢ Regulamin porzadku domowego zasad wspétzycia mieszkarncdw i uzytkowania lokali
w budynkach Spoétdzielni ,,POMERANIA” uchwalony w dniu 10.11.1997r.

e Regulamin gospodarki finansowej S.M. ,POMERANIA” uchWanny w dniu
14.12.2000r. |

¢ Regulamin rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwalony w dniu 23.11.2000r. Wprowadzone
zmiany w dniu 11.12.2013r. Uchwata nr 8/2013r. '

e Regulamin udzielania zamoéwien na roboty, dostawy, i ustugi budowlane wykonywane
na rzecz S.M. ,POMERANIA” ( brak uchwaty RN).

e (Polityka ) rachunkowos$ci Uchwata Zarzadu nr 1/2015 z dnia 12.10.2015r. Spétdzielni
Mieszkaniowej ,PFOMERANIA” - wymaga zmiany i dostosowania do obowigzujgcego
prawa.

Wymienione Regulaminy wymagajg aktualizacji i dostosowania do obowigzujgcego

prawa.

Brak wewnetrznych regulaminéw i instrukcji m. in. :
- Regulaminu okreslajacego szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania
funduszami w Spétdzielni,
- Instrukcji obiegu dokumentéw w Spétdzielni ,
— Instrukcja inwentaryzacyjna ,
~ Regulamin w zakresie bhp ,



— Regulamin ppoz ,
- Regulamin w zakresie wykonywania remontéw i modernizagii.
— Regulamin funkcjonowania modutu informatycznego - programu finansowo —

ksiegowego w Spotdzielni.

Cel i przedmiot dziatania Spétdzielni :
Cel i przedmiot dziatania Spoétdzielni zostat okreslony w § 3 i 4 Statutu Spétdzielni

roku 2007 oraz obowigzujgcego Statutu zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r.

2, Dziatalnos¢ Organéw Spotdzielni.

W Spéidzielni w okresie objetym lustracjg dziataty n/w organy ktorych kompetencje sa
rozgraniczone i okreslone w § 86 do 105 Statutu z roku 2007 oraz w obowigzujacym
Statucie zarejestrowanym w KRS w dniu 23.10.2023r.

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw (w § 19 27)

2. Rada Nadzorcza (w § 28 - 36)

3. Zarzad (w § 37 -40)

Podziat kompetencji organéw jest zgodny z postanowieniami art. 35 § 1 UPS.

2. 1. Walne Zgromadzenie Cztonkéow

Walne Zgromadzenie Czionkéw jest najwyzszym organefn Spétdzielni zgodnie z § 86
Statutu z roku 2007 oraz obowigzujgcym Statutem w § 18 zarejestrowanym na wniosek
Spétdzielni w KRS w dniu 23.20.2023r.
Statut okresla kompetencje Walnego Zgromadzenia (§ 20) , tryb zwolywania, podejmowania
uchwat (§ 23) oraz ich zaskarzania (§ 25) .
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Czionkow nalezy podejmowanie uchwat
okre$lonych w obowigzujacym Statucie w § 20 od pkt 1 do 16. zarejestrowanym w KRS
w dniu 23.10.2023r.
W ramach akt normatywnych Spétdzielnia posiada Regulamin Walnego Zgromadzenia .
2. 2 W okresie objetym lustracjg Walne Zgromadzenie zostato zwotane :

> zarok 2018 gospodarczy pismo z dnia 03.06.2019 r - Prezes Zarzadu Spoéidzielni

Pan Roman Soroko jako organ jednoosobowy podjgt decyzje o zwotaniu Walnego

Zgromadzenia w dniu 26.06.2019r.
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W pismie z dnia 03.06.2019r. jest podana informacja w zakresie : projektéw uchwat ,
sprawozdania finansowego, termin wytozenia do wgladu w siedzibie Spétdzielni na 14 dni
przed terminem zebrania. ; ’ |

Na odwrocie pisma z dnia 03.06.2019r. jest podany porzgdek obrad Walnego
Zgromadzenia zwotanego na dzien 26.06.2019r.
Termin zwotania Walnego Zgromadzenia byt zgodne z postanowieniami Statutu z roku
2007 oraz obowigzujgcego Statutu zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r .

2. 3. Stosownie do § 88-93 Statutu Spotdzielni z roku 2007 oraz obowigzujgcego Statutu
zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r. , ktéry stanowi cyt: ,O czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd Spéidzielni zawiadamia Czionkéw,
Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielczg
~_na pismie - listem poleconym, co najmniej na 21 dni przed terminem WZ. liczagc od daty
stempla pocztowego” koniec cyt. '

2.4 Ustalono, ze w przedtozonych dokumentach Spétdzielni brak dowodu zawiadomienia
Krajowej Rady Spoétdzielczej o czasie miejscu i porzgdku obrad Walnhego Zgromadzenia .
Z analizy pisma w sprawie zawiadomienia Czionkéw Spétdzielni o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia wynika, ze zostat zachowany 21 dniowy termin okreslony w Statucie
wymagany przy powiadomieniu Cztonkéw Spoétdzielni o czasie miejscu i porzadku obrad .
Spoétdzielnia nie przediozyla dokumentéw w sprawie zawiadomien Czionkéw Spotdzielni
orz sposobu zawiadomien.

Frekwencja Walnego Zgromadzenia w roku 2019 stanowita :

— w roku 2019 na uprawnionych ogétem Czionkéw Spdtdzielni 163 — obecnych
byto 24 Cztonkoéw, co stanowito 14,73 %, -

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okreslony jest w Regulaminie Walnego
Zgromadzenia. . _

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26.06.2019r. powolywano 2-osobowg komisje
Mandatowo — Skrétacyjng oraz 2 — osobowg Komisje Uchwat i Wnioskow.

W protokole Komisji Mandatowo — Skrétacyjnej wybranej na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 26.06.2019r. - brak informacji o liczbie os6b uprawnionych do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu ( tj. brak podania ilosci ogolem Czionkow Spoétdzielni) , podana jest

. jedynie informacja o liczbie os6b biorgcych udziat w posiedzeniu zebrania Walnego
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Zgromadzenia . W protokole z obrad Walnego Zgromadzenia jest informacja o udziale
w Walnym Zgromadzeniu brato : 24 Cztonkéw Spoéitdzielni i jedno petnomocnictwo do
reprezentowania na Walnym Zgromadzeniu.

2.5 Z zapisbw w protokole z przebiegu Walnego Z. wynika , ze po wyborze Komisji -

Prezes Zarzadu przedstawit sprawozdanie z dziatalnos$ci jednoosobowego sktadu Zarzadu

Nastepnie zostato odczytane sprawozdanie finansowe i sprawozdanie Rady Nadzorczej .
Jednocze$nie po kazdej prezentacji sprawozdan nastepowato glosowanie  nad
zatwierdzeniem sprawozdan jak nizej :
* zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za rok 2018 ,za” 12 glosow ,

.przeciw’ 6 gtoséw, ,wstrzymujgcych sie” 7 gtoséw .
* zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2018 ,za” 18 gtosoéw, ,przeciw” 6,

2wstrzymujgcych sie ,, 1 glos.
* zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej - ,za” 20 gtoséw , ,przeciwny” 1
gtos, ,wstrzymujace sie, 4.
Stwierdza sie brak podjetych uchwat w glosowaniu nad zatwierdzeniem

sprawozdan — Spéldzielnia nie przedlozyta ubhwal.

2. 6. Ponadto w dniu 26.06.2019r. na Walnym Zgromadzeniu odbyly sie wybory do Rady
Nadzorczej .Kandydujgcy do Rady N nie ztozyli oswiadczen wg art. 56 § 3 UPS.

Walne Zgromadzenie wybrato 5 osobowy skiad Rady Nadzorczej z najwiekszg liczba
gv%os()w.

Skitad Rady Nadzorczej zostat wymieniony w dziale ,Rady Nadzorczej ,, .

Brak oSwiadczen w zakresie art 56 § 3 UPS dotyczacy (cyt: Cztonkowie Rady nie moga
zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni) . Zarzad jest zobowigzany

do wyegzekwowania przedmiotowych oswiadczen od Cztonkéw Rady Nadzorczej.

2.7 W protokole obrad z Walnego Zgromadzenia z dnia 26.06.2019 r. brak informacji
w sprawie :
* udzielenia absolutorium Zarzadowi — w porzadku obrad sprawa jest wniesiona
w kwestii absolutorium ( w pkt 7) — brak glosowania nad absolutorium.
* podziatu wyniku finansowego za rok 2018 — brak punktu w porzadku obrad .

¥ oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan - brak w porzadku obrad.
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* nie przedtozono dokumentacji w sprawie gtosowania do Rady Nadzorczej.

* brak uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdan (podana jest ilos¢ gloséw)

Podsumowujac , przediozona dokumentacja Walnego Zgromadzenia z dnia 26.06.2019r.
stanowi ;
* pismo z dnia 03.06.2019r. na odwrocie pisma porzgdek obrad,
* Protokét z przebiegu Walnego Zgromadzenia w dniu 26.06.2019r.
* Protokét Komisji Mandatowo — Skrétacyjnej, w sprawie ogtoszenia wynikéw wyboréw
do Rady Nadzorczej.
* Protokét Komisji Uchwat i Whioskow .

Spoétdzielnia nie organizowata Walnych Zgromadzen w roku 2020 , 2021 .

W roku 2020 panowata pandemia wirusa SARS—CoV—2 zostaty Wydane Rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 31.03.2020r. i Ustawa z dnia 16.04.2020r.

w sprawie okreslenia innych termindéw wypetnienie obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz
w zakresie sporzadzania , zatwierdzania , udostepnienia i przekazania do wtasciwego

rejestru, jednostki lub organu sprawozdan i informacji .

Lustracja nie obejmuje roku 2022 .
Natomiast Sprawozdania za okres objety lustracja 2019, 2020, 2021 zostaty
uchwalone na Walnym Zgromadzeniu zorganizowanym przez Zarzad Spéitdzielni w
dniu 14.06.2022r. W zwiagzku z powyzszym ponizej prezentowane sa uchwaty podjete
przez Walne Zgromadzenie w dniu 14.06.2022r. :
1) W sprawie zatwierdzenie sprawozdarn finansowych za lata:

za rok 2019 podjeto - Uchwate nr4 w dniu 14.06.2022 1. - ,za" 43 gtosy

za rok 2020 podijeto - Uchwate nr 5 w dniu 14.06.2022 r. - ,za” 43 glosow

za rok 2021 podjeto - Uchwate nr 6 w dniu 14.06.2022 r. - ,za” 43 glosy , 1gtos

przeciw

2) W sprawie zatwierdzenie sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni:
za rok 2019 -Uchwata nr 10/2022 w dniu 14.06.2022r. - ,za” 43 gtosy
zarok 2020 - Uchwata nr 11 w dniu 14.06.2022 r. - ,za’ 43 gtosy
za rok 2021 - Uchwata nr 12 w dniu 14.06.2022r. -,za” 43 glosy
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3) W sprawie przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej za lata:
za rok 2019 - Uchwata nr 1 w dniu 14.06.2022 . - ,za’ 42 glosy.
za rok 2020 - Uchwata nr 2 w dniu 14.06.2022r. - ,Za” 41 glosoéw
za rok 2021 - Uchwatg nr 3 w dniu 14.06.2022 1. - ,za” 43 gtosy

4) W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan z uzasadnieniem:
za rok 2020 - Uchwala nr20 w dniu 14.06.2022r. Kwota —1 .200.000,00 zt.” za” 35
gt ,przeciw ,, 3, _
za rok 2021 - Uchwata nr 21 w dniu 14.06.2022r. Kwota -1.200.000,00 zt. ,za” 35 gt.
przeciw” 3,
na rok 2022 — Uchwata nr 22 w dniu 14.06.2022r. Kwota 1.300.000,00 zt. ,za” 36 gt.

sprzeciw” 3.

Uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
za lata 2019, 2020, 2021

* Uchwata nr 13 z dnia 14.06.2022 za rok okres 01.01.2019r. 31.12.2019r. WZ
udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p .Romanowi Soroko. - ,za” 22 gtosy,
przeciw 15 — absolutorium. udzielono ,

* Uchwata nr 14 z dnia 14.06.2022 za okres 01.01.2020r. — 30.06.2020r. WZ
udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Romanowi Soroko. - ,za" 18 glosow,
przeciw 15 gtoséw — udzielono absolutorium,

* Uchwata nr 15 z dnia 14.06.2022 za okres od 01.01.2020 - 31.12.2020 WZ
udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p .Romanowi Bestry
oraz Cztonkowi Zarzadu p. Wojciechowi Taczalskiemu za okres -

01.04.2020 r.- 31.12.2020r. -,za” 26 gtoséw przeciw 7 gloséw (winny byé dwie
odrebne uchwaly imiennie dala kazdego Czionka Zarzadu osobna)

* Uchwata nr 16 z dnia 14.06.2022r. za okres 01.01.2021r. - 30.06.2021r.

WZ udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Robertowi Bestry za okres
01.01.2021r. — 28.07.2021r. dla p. Wojciecha Taczalskiego.- ,za” 25 gtosow , 11 p
(winny by¢ dwie odrebne uchwaly imiennie dla kazdego Czionka Zarzadu)

* Uchwata nr 17z dnia 14.06.2022r. za okres 01.07.2021r. — 30.09.2021r.

WZ udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Bazylemu Baranowi. - ,za” 31 ot
przeciw 9,
13
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* Uchwata nr 18 z dnia 14.06.2022r. za okres 23.09.2021r. - 31.12.2021r. WZ
udziela absolutorium Cztonkowi Zarzadu .Stanistawowi Kigbowskiemu. - ,za” 40 gt.
* Uchwata nr 19 z dnia 14.06.2022r. za okres 01.11.2021r. — 31.12.2021r.

WZ udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Damianowi Marszatek . - ,za” 44 gt.
Podczas g+osowania nad absolutorium nie wykazano gtoséw przeciwnych i
wstrzymujgcych sie .

Walne Zgromadzenie w dniu 14.06.2022r. podjeto takze uchwaly w sprawie podziatu
wyniku finansowego za lata 2019r. — 2021r. :

* wyniku finansowego za rok 2019. gtosowato ,za” 43 gtosy

* wyniku finansowego za rok 2020. glosowato ,za” 43 glosy

* wyniku finansowego za rok 2021.

glosowato ,za” 42 gtosy ,1gtos przeciw.

Jednoczesnie w dniu 14.06.2022r. Walne Zgromadzenie podjeto Uchwate nr 23 w
sprawie zmiany Statutu i przyjecia jednolitego tekstu Statutu Spoétdzielni. - glosowato ,za”

28 , przeciw 10.

2. Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzé} i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni (§ 94 ) Statutu
Spétdzielni z roku 2007 oraz obowigzujgcego Statutu w § 28 — 36 zarejestrowanego w
KRS w dniu 23.10.2023r. . |

Statut Spétdzielni z roku 2007 stanowi w § 95 ust. 1 i ust. 3 oraz § 96 ust. 1 - Rada
Nadzorcza sktada sie z 5 wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod Czionkow
Spotdzielni . W obowigzujacym Statucie w § 29 ust. 1. zarejestrowanym w KRS w dniu
23.10.2023r. cyt: Rada skiada sie z 4 Cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
Nie mozna byé Czionkiem Rady N. dtuzej niz 2 kadencje . Kadencja Rady N. wynosi 3 lata
i rozpoczyna sie od wyboru na Walnym Zgromadzeniu i trwa do wyboru nowej Rady N. na
Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o Regulamin Rady Nadzorczej SM ,Pomerania”
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli na posiedzeniu w dniu 17.06.1999r.

W sktad Prezydium Rady N. wchodzg : przewodniczacy , jego zastepca i sekretarz ( ( § 99
ust. 1 Statutu) . Zadaniem prezydium Rady jest planowanie pracy Rady N. Zgodnie z § 100

Statutu z 2007 roku i obowigzujacego Statutu zarejestrowanego w KRS w dniu
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23.10.2023r. ktory okresla zakres dziatania , obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
Sprawy organizacyjne.

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie
okreslone ‘'w obowigzujacym Statucie Spoéidzielni z 2007 roku w § 93 ust 1 oraz w
obowigzujacym Statucie zarejestrowanym w KRS w dniu 23.10.2023r.

Rada Nadzorcza dziatata w skiadzie wybranym na Walnym Zgromadzeniu w dniu
16.06.2016r. :
Bazyli Baran Przewodniczgca Rady Nadzorcze;j,

- Szczepaniak Ireneusz Z-ca Przewodniczacego RN.

- Arleta Badowska Sekretarz RN.

- Zbigniew Kowalski Cztonek RN.

- Edward Popielarz Czionek RN.
Nastepne wybory do Rady Nadzorczej odbyly si¢ w dniu 26.06.2019r. Do sktadu Rady N .
zostali wybrani osoby ktérzy otrzymali najwiekszg ilos¢ gtoséw : w dniu 31.07.2019y
Cztonkowie Rady ukonstytuowali sie w sposéb jn.:

- Bazyli Baran Przewodniczacy Rady N.

- Szczepaniak Ireneusz Z-ca Przewodniczgcego Rady N.

- Wojciech Taczalski Sekretarz Rady N.

- Katarzyna lubanska -Nejman Czlonkini Rady N.

- Edward Popielarz  Cztonek Rady N.
Wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej byli wpisani do Krajowego Rejestru Sgdowego -
informacja z odpisu petnego z Rejestru Przedsiebiorstw z dnia 13.12.2023r.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza odbyta nastepujacy ilos¢ posiedzen :
- wroku 2019 ilos¢ posiedzen - 6 ilogé podjetych uchwat - 2
- wroku 2020 ilo§¢ posiedzen - 8 ilo§¢ podjetych uchwat - 9
- wroku 2021 ilo§¢ posiedzen - 10 ilo§¢ podjetych uchwat - 7
(w tym 3 prot. posiedzen bez numeréw.)
Czestotliwos¢ posiedzeri Rady Nadzorczej okreslona jest w § 7 ust. 2 Regulaminu Rady
Nadzorcze;.

Z analizy tresci protokotéw wynika, ze Rada Nadzorcza zajmowata sie sprawami Spétdzielni
dotyczacymi omawianiem jn. :
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-wroku 2019 m. in.:

potrzeb remontowych ich wykonywanie m. in. remontem biura ,

oraz biezgca analiza dziatalnosci Spéidzielni ,

podjecie uchwaty w sprawie zlecenia lustracji za lata 2016 — 2018 (kompetencja Zarzadu)
stanu zalegtosci czynszowych, dziatania windykacyjne i sprawy komorniczych, na
kazdym posiedzeniu Rady Nadzorcza - Zarzad informowat o zalegtoSciach w optatach
za uzywanie lokali , -

w dniu 2.08.2019r Panie Lustratorki oméwity przebieg lustracji za lata 2016 -2018
zwrocity uwage na liczne uchybienia i niepraWid%owoéci wymieniono w Protokole Rady
Nadzorczej Protokét RN nr5i6 /2019 ( RN nie podjeta -uchwaty ww kwestii),

w dniu 26.09.2019r. Rada N. na posiedzeniu z Prezesem ‘Spoétdzielni wspdlnie omawiali
whnioski z przeprowadzonej lustracji za lata 2016 — 2018.

omawiali temat niezarejestrowanego Statutu,

Rada N. poruszyta kwestie wprowadzenia RODO w Spdéidzielni.

analiza zadluzenia lokatoréw,

w roku 2020 m. in.:

Rada Nadzorcza zwracata si¢ z pytaniem o sprawe archiwum Spé&dzielni i m.in.
dokumenty zgromadzone w pomieszczeniu przy ul. J. Ch. Paska oraz ochrone RODO,
prowadzenie rozméw z Radca Prawnym A. J. W sprawie Zarzadu jednoosobowego w
Spoldzielni,

analiza zalegtosci czynszowych,

sprawy wymiany sprzetu komputerowego,

stawek na fundusz remontowy, pilne prace remontowe,

funkcjonowanie organéw w czasie epidemii ,

Przewodniczqcy Rady N. rozpoczat dyskusje n/t planu rzeczowo — finansowego ,
wzrostu kosztéw , wzrost potrzeb remontowych, analiza umowy w zakresie sprzatania ,
Cztonek Rady N. wskazat na konieczno§¢ sporzadzenia planu remontéw rocznego i
perspektywicznego,

analiza potrzeby ,gospodarzy domoéw” zakres , obowigzki ich i wynagrodzenia,

sprawa usuwania odpaddéw wielkogabarytowych, |

sprawy wynagrodzenia Ksiegowej , sprawy organizacji pracy biura (kompetencja Zarzadu

sprawy biezgce , zaawansowanie prac remontowych , sprawy stawki fundusz rem.

16

o Hbte



dyskutowano nad problemem zwotania Walnego Z. W czasie pandemii w kontekscie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego ,

na posiedzeniu w dniu 13.08.2020r. Podjeto uchwaty w sprawie zmiany stawek
eksploatacyjnych na poszczegdlne posesje —w dokumentach brak planu gospodarczego,
informacja Prezesa z odbytych spotkan z mieszkaricami poszczegéinych posesiji,
poruszono temat przeksztatcenia wieczystego uzytkowania dziatki pod budynkiem przy
ul. J. Ch. Paska,

oméwiono trudnosci z egzekwowaniem zalegtosci czynszowych |

w roku 2021 m. in.:

Ustalenie zasad pracy Zarzadu i biura Sp6tdzielni ; Rada N. zobligowata Prezesa Zarzadu

- do dyzurowania w biurze Spétdzielni w celu obstugi lokatoréw w kazdy poniedziatek i

$rode w godz. 15.00 do 17.00,

wskazano na konieczno$¢ zakupu programu finansowo - ksiegowego w celu
usprawnienia pracy biura ,

omawiano kweste wzrostu kosztéw eksploatacji, koszty energii wiascicieli garazy,
prZeksztafcenie wieczystego uzytkowania pod budynkiem przy ul. J.Ch. Paska,
kompletowania dokumentéw sprawy diuznika i przekazanie Radcy P.

zobowigzanie Prezesa do opracowania planu remontéw dia poszczegélnych budynkéw,
oczekiwanie na sporzgdzenie planu remontéw,

zatwierdzenie planu remontéw na rok 2021 ( brak w dokumentach planu remontéw) — nie
przedtozono planu remontow, |

oméwienie sprawy skargi firmy sprzatajacej ,

oméwienie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2020 (brak uchwaty ),
omoéwienie rezygnacji z pracy ksiegowe;j,

zmiany sktadu Zarzgdu,

oméwiono podniesienie stawki na GZM do wysokosci 2,35 z¥m2 dla kazdej
nieruchomosci ( brak planu i zestawienia kosztéw i przychodéw na jakiej podstawie
ustalono stawke eksploatacyjng ), (
przeprowadzano rozmowy kwalifikacyjne z kandydatami na stanowisko Prezesa Zarzadu
w dniu 27.09.2021r. oraz w dniu 26.10.2021r. Powotano na stanowisko Prezesa Zarzadu

. p. Damiana Marszatka.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty w latach 2019 - 2021 dotyczyly :
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- wyboru oferty na wykonanie remontu pomieszczen ,

- ZzZlecenia wykonania lustracji uétawowej za lata 2016 -2018,

- powotywania i odwotywania Cztonkéw Zarzadu Spéidzielni ,wystapity przypadki — na
jednej uchwale jest odwotanie Zarzadu i jednoczesnie powotanie innego Cztonka
Zarzadu (winny by¢ oddzielne imienne uchwaty ),

- udzielania petnomocnictwa w czynno$ciach zwykiego zarzadu Adwokatom, Radcom
Prawnym do podpisywania przelewow, zawierania umow , (uch. Nr 2/2020)

- podjecie uchwat w sprawie zmiany stawek eksploata}cyjnych na poszczegdblne
posesije ,

- podjecie uchwaty w sprawie zobowigzania Zarzadu do egzekwowania naleznosci
starszych niz 2 miesigce wobec Spoétdzielni niz 2 miesigce ( pod protokotem brak

uchwaty),

podjecie uchwat w sprawie zmiany sktadu Zarzadu Spétdzielni .

podjecie uchwaty w sprawie stawek eksploatacyjnych obowigzujgcych od 0104.2022r
dla lokali mieszkalnych , lokali uzytkowych , garazy dla poszczeg6lnych nieruchomosci
przy ul. Zoétkiewskiego 14, 14A, J. Ch. Paska, Podhalanska 12, 13 pod uchwatg
wyszczegolnione sg elementy stawek (brak planu rzeczowo — finansowego
zestawienia kosztéw i przychoddéw ktére stanowity by podstawe ustalania stawek)

- podjecie uchwaty w sprawie zasad postebbwania przy prowadzeniu windykagiji.

Rada Nadzorcza nie analizowata i nie oceniata Sprawozdania finansowego |,
Sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu nie wnioskowata o zatwierdzenie do Walnego

Zgromadzenia Czlonkéw ,. Przedmiotowe sprawozdania zostaly przedstawione do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie. .

Protokoly Rady sa oznakowane i podpisane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej i
Sekretarza. Posiedzenia Rady Nadzorczej zgodnie 2z regulaminem zwolywat

Przewodniczacy lub w razie jego niecbecnosci jego Zastepca - w miare potrzeby.

Dokumentacji Rady Nadzorczej jest posegregowana latami - odrebnie kazdy protokét .

Do protokotéw Rady Nadzorczej zataczone sg podjete uchwaty w sprawié zmiany sktadu
Zarzadu. Protokoly z posiedzen zawierajg zapisy dotyczace omawiania biezacej
dziatalnosci catoksztattu Spoéidzielni bedgce przedmiotem obradowania , wykaz spraw
omawianych, wykaz uczestnikdéw posiedzenia Rady N. i cztonkdéw Zarzgdu biorgcych udziat
~ w posiedzeniu RN.. |
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Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie
za wyjgtkiem udzielenia petnomocnictwa Uchwata nr 2/2020 z dnia 16.03.2020r. Statut
reguluje sprawy reprezentacji Spotdzielni i sktadania oswiadczenia woli za Spétdzielnie
Wyjatek stanowi réwniez ustalanie wynagrodzenia Ksiegowej —( jest to kompetencja
Zarzadu ). |

Czionkowie nowej Rady Nadzorczej zobowigzani sg niezwlocznie do ztozenia oSwiadczen
o konkurencyjno$ci wg art. 56 §3 ustawy Prawo Spoéldzielcze , oraz oSwiadczen wg
przepisbw RODO ustawa z dnia 10 maja 2018 o ochron‘ie danych osobowych —
Rozporzgdzenie z dnia 25.08.2018r.

2.3. Zarzad Spéltdzielni.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Zgodnie z § 101
— 105  Statutu Spoétdzielni z roku 2007 oraz obowigzujgcego Statutu w § 37 do 40
zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r. . Zarzad Spoldzielni sktada sie z jednej do -
trzech os6b w tym: Prezesa i jego zastepcdw wybranych przez Rade Nadzorcza , skiad i
liczbe Cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza , ktéra wybiera i odwotuje Cztonkow
Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepcow gtosowaniu tajnym.

W okresie objetym lustracja 2019 — 2021 Zarzad dziatat w zmieniajgcym sie skiadzie.

W sktadzie jednoosobowym dziatat Prezes Zarzadu p. Roman Soroko od 14.03.2005r.do
22.06.2020r.

W dniu 23 marca p. Prezes Roman Soroko ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji prezesa
Zarzadu Spoétdzielni z dniem 31 marca 2020.

Rada N. podjeta Uchwata nr 4/2020 z dnia 16.03.2020r. o zobowigzanie Prezesa p.
Romana Soroko do udzielenia Robertowi Bestremu pethomocnictwa w czynnosciach
zwyktego Zarzgdu .(brak uchwaty )

Rada N. powotata Pana Wojciecha Taczalskiego do petnienia funkcji spotecznego
Cztonka Zarzadu SM ,Pomerania na czas od 01.04.2020r. do korica kadencji Rady N. ( na

uchwale sa odnotowane poprawki numeru uchwaty i roku jest parafka
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Natomiast Uchwata nr 2 Rady N. z dnia 16.03.2020r. cyt: Rada N. zobowigzuje Zarzadu
do udzielenia petnomocnictwa Panu Robertowi Besfremu z czynnosciach zwykflego
Zarzadu w szczegélnosci :( czynnoéci wymienione sg w pkt 1, 2, 3 . w uchwale ) ( na
uchwale sg poprawki numeru i roku jest parafka) ’

W zwigzku z rezygnacjg Prezesa Pana Romana Soroko z funkcji Prezesa Zarzgdu
Spétdzielni M. ,Pomerania, z dniem 31.03.2020r. Rada Nadzorcza powotuje na Prezesa
Zarzgdu SM ,Pomerania” Pana Roberta Bestrego od dnia 01.04.2020r. Na czas
,0kre$lony” 30.06.2021r.

( Uchwata zawiera poprawki numeru uchwaty i roku jest parafka)
W latach 2020 - 2021 czesto zmieniany byt sktad Zarzadu . Zmiany te ujete sg w
Protokotach Rady Nadzorczej .

Za badany okres 2019 — 2020 lustratorowi nie przedstawiono zadnego protokotu z
posiedzenia Zarzadu. | _
Zarok 2021 przedtozono lustratorowi dwa pfotokoiy Z posiedzenia Zarzadu
Sktad Zarzadu :
- Damian Marszatek Prezes Zarzadu

- Stanistaw Ktebowski Cztonek Zarzgdu

Protokét z dnia 03.11.2021r. Oraz z dnia 27.12.2021r. Porzadek obrad obejmowat :
- prawy Czilonkowskie
- sprawy biezace
Uchwaly podjete przez Zarzad w roku 2021r. :

— W sprawie przyjecia w poczet czlonkéw na podstawie aktu notarialnego oraz
wykreslenie z cztonka SM na podstawie aktu notarialnego z chwilg sprzedazy
lokalu

~ ,w sprawie zlecenia okresowych przegladéw budynkéw — przeglad roczny i
piecioletni , piecioletni elektryczny , przeglad kominiarski,

— w sprawie obowigzujacych stawek od 01.04.2022r w zasobach Spéidzielni.

Posiedzenia Zarzadu za rok 2021 byty protokotowane i podpisywane przez Cztonkéw
Zarzadu obecnych na posiedzeniu . Brak podjetych uchwat na posiedzeniach Zarzadu .
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Za lata objete lustracja 2019 — 2021 nie przedtozono planéw rzeczowo — finansowych i

planéw remontow.

Zarzad Spotdzielni sporzadzat sprawozdania z dziatalno$ci Spoéidzielni za lata 2019 — 2021
. W sprawozdaniach Zarzad prezentowat zagadnienia m. in. :: ‘
sktadu Zarzadu w latach 2019 — 2021,

~ Sprawy organizacyjne ,

- gospodarke remontows i rozliczenie funduszu remontowego

- gospodarke finansowaj ,

- wykaz kosztéw , przychodédw wyniki na GZM na poszczegdinych nieruchomosciach
- zadtuzenia z tytutu optat kwoty ogbtem,

sprawy przeksztatcenia w prawo wtasnosci gruntu przy ul. J. Ch. Paska,

Sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za lata 2019 -2021 zostaty zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie zwotane w dniu 14.06.2022r.:

- Za rok 2019 Uchwata nr 10 Walnego Zgromadzenia w dniu 14.06.2022r.

- Za rok 2020 Uchwata nr 11 Wailnego Zgromadzenia w dniu 14.06.2022r.

- Za rok 2021 Uchwata nr 12 Walnego Zgromadzenia w dniu 14.06.2022r.

Sprawozdania z posiedzen Zarzadu, tj. 2 protokoty z posiedzen z 2021 roku podjete
uchwaly w latach 2019 - 2021, sprawozdania z dziatalno$ci Zarzgdu wpinane sg w teczkach
plastykowych utozone odrebnie poszczegolnymi latami wpiete w segregatorach

3. Zagadnienia czlonkowsko - mieszkaniowe.

Przedmiot dziatania oraz formy zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkdéw
okresla Statut Spotdzielni z 2007 roku w Dziale | § 21 do 23 oraz obowigzujgcy Statut
zarejestrowany w KRS w dniu 23.10.2023r.

Liczbe cztonkéw, strukture, sprawy cztonkowsko - lokalowe obrazuje Tablica nr .1
stanowigca zatgcznik do protokotu lustraciji.
Ogélna liczba Cztionkéw Spoétdzielni w latach 2019 — 2021 wynosita :

Wyszczegdlnienie W roku 2019 W roku 2020 Wroku 2021
Liczba Czlonkéw SM |163 164 164
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3.1 Rejestry cztonkowskie
Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw w postaci ksiazki w sposéb ciggly. Rejestr
zawiera niézbedne dane cztionkowskie zgodnie ze Statutem Spdéidzielni oraz art. 30 ustawy
Prawo Spoétdzielcze. Ostatni numer cztonkowski stanowi 412. Przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni dokonywane byly przez Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty .

Szczegdtowe zasady przyjmowania w poczet czionkéw Spétdzielni , ich prawa i

obowigzki zostaty okreslone w obowigzujgcym Statucie w § 819 zarejestrowanym w KRS
w dniu 23.10.2023r.
‘Ponadto Spoéldzielnia prowadzi rejestr Czionkéw w formie elektronicznej wedtug
nieruchomosci , ktdry zawiera imie i nazwisko Cztonka Spétdzielni ilos¢ udziatéw we
wiasnosci lokalu , numer czionkowski, data ustanowienia prawa do lokalu , adres lokalu,
status wtasnosci lokalu, numer ksiegi wieczystej . Rejestr ten wypetnia dyspozycje at 17, 6
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych . ‘

Metodg wyrywkowa sprawdzono akta cztonkowskie nr 217, 291,307, W wyniku
kontroli stwierdzono, ze w aktach znajdujg sie m.in. :
- pisma o przyjeciu w poczet czionkéw,
- deklaracje cztonkowskie, ktére zawierajg numer cztonkowski, date przyjecia w poczet
cztonkéw, podpisy Cztonkdéw Zarzadu, |
- akty notarialne zawierajgce umowy sprzedazy spétdzielczych wiasno$ciowych praw
do lokali.

3. 2 Ustanie czionkostwa.

Przyczyny ustania cztonkostwa okresla Statut Spoétdzielni w § 12 zarejestrowany w KRS w
dniu 23.10.2023r.

W okresie objetym lustracjg 2019 — 2021 Rada Nadzorcza nie podejmowata

uchwat wykluczajgcych , wykreslajgcych ze Spotdzielni . Ustanie czionkostwa
nastepowato na skutek wypowiedzenia czionkostwa w zwigzku ze zbyciem lokali,

Nowych - wiascicieli przyjecia w poczet cztonkdéw dokonywat Zarzad Spétdzielni
podejmujgc uchwaty.
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3.3 Gospodarka lokalami oraz najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

Zgodnie e Statutem z roku 2007 i obowigzujgcym Statutem w § 62 zarejestrowanym
w KRS w dniu 23.10.2023r. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w
sensie prawnym, garaze i miejsca postojowe osobom nie bedacych Cztonkami Spoétdzielni.
Spoétdzielnia na dzier 31.12.2021 r. posiada wynajmowane dodatkowe pomieszczenia .
Zarzad okresla podstawowe kwestie wyboru najemcow oraz zawiera umowy hajmu.
Spoidzielnia nie posiada w najmie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych (ustugowych).

Zawarte umowy najmu dotyczg pomieszczeri dodatkowych oraz miejsc postojowych.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali na ktore zatozone s3 ksiegi wieczyste zgodnie art. 17°
UOSM z dnia 15.12.2000 r. -( zmiana 20.07.2017 r. nastepna zmiana z 2021r. poz. 1208 z
dnia 02.07.2021.)

Na dzien 31.12.2021r.  Spétdzielnia posiadata w zarzadzaniu tacznie 111 lokali

mieszkalnych w tym :

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 4 mieszkan,

86 mieszkan,

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

- odrebna wtasnos$é - 21 mieszkan.

- Lokale uzytkowe (ustugowe) - S5wtym : 1 odrebna wt.
- w najmie - 0

- bez tytutu prawnego - 0

Spotdzielnia na dzien 31.12.2021r. zarzadzata tgcznie 35 garazami .
Zawarte umowy najmu okre$lajg prawa i obowigzki stron, wysoko$é czynszu, i jego
waloryzacje, zasady rozliczen , okres na ktory zostata zawarta umowa, tryb rozwigzania

umowy i jego terminy.

3.a) Dziatalnos¢ inwestycyjna
W latach objetych badaniem 2019 — 2021 Spétdzielnia nie prowadzita inwestycji.

4. Funkcjonowanie i dziatalno$¢ Spoétdzielni
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4.1. Struktura Organizacyjna stuzb etatowych.
Zgodnie z zapisami Statutu Sp&tdzielni do zakresu Rady Nadzorczej nalezy zatwierdzanie

struktury organizacyjnej o czym stanowi § 97 ust. 1 pkt 5 Statutu z roku 2007 , oraz
obowiazujacego Statutu w § 34 ust. 1 pkt 4 zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r.

W okresie objetym lustracjg. Spétdzielnia nie posiadata struktury organizacyjnej w formie
opisowej , ani tez w formie schematu .

Stan zatrudnienia i wynagrodzenia przedstawia Tablica nr 3 stanowiaca zatacznik do
niniejszego protokohi lustracji.

Ponizej przedétawione sag dane wykazane w Tablicy nr 3 na podstawie danych
liczbowych ujetych w sprawozdaniach w ,,Rachunku Zyskow i Strat za lata objete
lustracja 2019 —2021 : |

Wyszczegolnienie Wroku 2019 W roku 2020 Wroku 2021
zatrudnienie : 1,25 etatu ' 2 etaty w tym 2 etatu| 2 etaty , umowa
(na wypowiedzeniu ) |zlecenie 1 na okresie
wypowiedzenia
Wynagrodzenia 83.649,88 zl. 104.209,61 zt. 125.666,63 zt.

Zatrudnienie zgodnie z informacjami ujetymi w sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu za rok
2021 wynosito : |
- Prezes Zarzadu zatrudniony od 01.11.2021r. (umowa o pracg - caly etat),
- Czlonek Zarzadu zatrudniony na umowe zlecenie
- Gléwna Ksiegowa I.C. w wymiarze Y2 etatu pracowata do dnia 30.10.2021r. zlozyla
rezygnacje z pracy .p Ksiggowa prowadzila ewidencje ksiggowa , kas¢. i sprawy
administracyjne.
Od dnia 01.08.2021r. funkcje Gt Ksiggowej petnitap. Ewa Z-D i pracowata do kofica maja
2023r. |
Stan zatrudnienia nie zapewniat prawidtowej realizacji zadarn Statutowych Spétdzielni .
Spoétdzielnia jest zobowigzana opracowaé strukiure organizacyjng dostosowang do
wielkosci Spétdzielni z okresleniem podlegtosci pracownikdéw i obowigzkdw stuzbowych.

Obstuga Prawna prowadzona byla w ramach zawartej umowy z Kancelarig Prawng w

- 8zczecinie.
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4.2, Zatrudnienie i uregulowania wewnetrzne w zakresie prawa pracy.

Spoidzielnia nie posiada opracowanego regulaminu wynagradzania w $wietle przepiséw
Art. 104 § 1 Ustawy z dnia 26.06.1974 r. Kodeksu Pracy (Dz.U. Nr 24 z pdzniejszymi
zmianami) jest z tego obowiazku zwolniona na podstawie ww. Ustawy.

Spotdzielnia ustala wielko$¢ srodkdéw na wynagrodzenia w ramach $rodkéw przewidzianych
w stawkach eksploatacyjnych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

W Spotdzielni zakres pracy i obowigzki Organdw Spoétdzielni rozgranicza obowigzujacy
Statut Spoétdzielni zarejestrowany w KRS w dniu 23.10.2023r.

Prezes Zarzadu odpowiedzialny jest za catoksztatt dziatalno$ci Spotdzielni .

Brak informacji w zakresie wykorzystania urlopéw wypoczynkowych.

4.3. Akta osobowe i ochrona danych osobowych Zgodnie z Art.94 ust.9 Kodeksu
Pracy a takze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej (z dnia
28.05.2006r. z p6zn. zm ) prowadzona jest dokumentacja osobowa. Sprawdzono akta
osobowe Prezesa Spétdzielni i Gt. Ksiegowej , w teczkach akt oznaczonych symbolami A,
B, C, znajdujg sie :

- Swiadectwo pracy

- kwestionariusz osobowy

- umowa o prace ,

- o$wiadczenie o odpowiedzialnosci materialnej

- zakres zadan , uprawnien , odpowiedzialno$ci

- dokumenty zwigzane z przebiegiem pracy,

- badania lekarskie (uaktualnic)
Uzupetnié¢ akta osobowe w kwestii :

- przeszkolenia bhp i ppoz,

- informacji o warunkach zatrudnienia i uprawnien pracowniczych .

- oswiadczenia o przeszkoleniu przestrzegania RODO/
4.3.1 Opracowac¢ Polityke ochrony danych osobowych i podjaé uchwate Zarzgdu w sprawie

- upowaznienia do przetwarzania danych osobowych

- oswiadczenia o zachowaniu poufnosci w zakresie informacji stanowigcej tajemnice
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przedsiebiorstwa i przestrzeganie zasad ochrony danych osobowych , do ktérych
pracownik ma dostep -. ochrona danych osobowych Ustawa z dnia 10maja 2018r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. 2018 poz. 1000 z dnia 25.08.201
- niezwloczne opracowaé wymagang dokumentacje w tym zakresie RODO w
sprawie :
* polityki bezpieczenistwa , instrukcji zarzadzania systemem informatycznym,
* rejestr czynnosci przetwarzania danych ,
* wzor klauzuli o przetwarzaniu danych...
Lustrator przedtozyta Spétdzielni (materialy pomocnicze ze szkolenia lustratorow w
sprawie ,,OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH WG RODO” ) oraz przediozyta
»Wzor klauzuli informacyjnej o przetwarzaniu danych”

Ponadto Ustawa z dnia 10.05.2018 . ’Rozporzadzenie z dnia 25.05.2018 r.). tzw RODO
obowigzuje - w stosunku do pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni, jak i Cztonkéw Rady
Nadzorczej ktorzy uzyskuja dane o Cztonkach S'p'c’)idzielni i pracownikach w zwigzku z
petniong funkcja w tym organie Rada Nadzorcza winna ztozyé o$wiadczenia o zapoznaniu

sie z przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych z przepisami RODO.
4 Kontrola wewnetrzna i ochrona mienia .

© 4.1 W Spétdzielni nie przewidziano stanowiska ds. kontroli wewnetrznej . Kontrole
wewnetrzng funkcjon‘élnq sprawuje Prezes Spétdzielni. Kontrole i nadzor nad dziatalnoscig
Spotdzielni sprawuje Rada Nadzorcza, ktéra w wykonaniu swoich zadan moze zadaé od
Zarzadu, cztonkow i pracownikdéw wszelkich sprawozdan , wyjasnien , przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio étan méthku Spotdzielni.

4. 2 Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej wg obowigzujgcego Statutu w § 34 ust. 1
pkt 3 zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r.stanowi : do zakresu nalezy nadzér i
kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej Cztonkow.

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow

organow Spotdzielni i jej Cztonkdéw Spotdzielni .
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4. 3 Ubezpieczenia majatku
W zakresie ochrony mienia budynki mieszkalne i niemieszkalne , garaze , budowle
oraz pozoéta%y majatek Spoétdzielni ubezpieczone sg w GENERALI T.U. S.A. W badanym
okresie obowiqzywa’{y n/w polisy :
* polisa nr PO/00850569/2019 od 01 luty 2019 do 31 stycznia 2020r.
* polisa nr PO/01016382/2020 od 01 stycznia .2020 do 31.12.2021
* polisa nr PO/01016382/2022 od 01 lutego 2022 do 31 stycznia 2023
Polisy stanowig Zatgcznik nr 3 do protokotu lustracii.
Posiadane polisy zawierajg petne ubezpieczenie majatku od wszystkich ryzyk ,
odpowiedzialno$é cywilng za szkody wyrzgdzone w zwigzku z dziatalno$cig statutowg
Spoidzielni oraz ubezpieczenie sprzetu elektronicznego.
Dostep oséb nieuprawnionych do komputerdw oraz danych finansowych jest
. zabezpieczony w formie haset. Zabezpieczenie biura i urzgdzen dostosowaé do wymogéw
RODO.
Ponadto podstawa kontroli majatku jest przeprowadzenie inwentaryzacji droga spisu z
natury o czym stanowi art. 26 ustawy o rachunkowos$ci w pkt. 1.
Spétdzielnia nie przedtozyta inwentaryzacji sktadnikow majatkowych za badany okres 2019

— 2021. Dokona¢ inwentaryzacji majgtku Spétdzielni wg art 26 ustawy o rach.

4. 4 Organizacja systemu informacyjnego

Biuro Spétdzielni zlokalizowane jest w budynku stanowigcym wiasno$é Spétdzielni. Wazne
informacje dotyczace Spoéidzielni i Czlonkéw  Spétdzielni oglaszane sg na stronie
internetowej Spoétdzielni i poprzez ogtoszenia na tablicach ogloszen .
Dla obstugi lokatoréow wyznaczone sg dni : w poniedziatek i w $rode od godz. 15 - 17.
Na stronie internetowej zamieszczono adres Spoétdzielni , numer telefonu , adres mailowy .
Uzupetni¢ informacje na tablicy ogtoszen w sprawach :

- Instrukcji w zakresie ppoz,

- Klauzuli informacyjnej w zakresie RODO brak na tablicy ogtoszerh na stronie

internetowej ,
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4. a) Stan prawny gruntéw bedacych we witadaniu Spétdzielni.

Spétdzielnia wg stanu na dzier 31.12 .2021r. posiadata we wtadaniu grunty o powierzchni
0,7036 ha w tym | |

- wilasno$é stanowi 0,2218 ha,

- wieczyste uzytkowanie 0,4818 ha
Z posiadanych gruntow Spoétdzielnia dokonata wyodrebnienia 3 nieruchomosci :

- nieruchomo$¢ przy ul St. Zétkiewskiego 14; 14A,

- nieruchomos¢ przy ul. Podhalanska 12 — 13,

- nieruchomos$¢ przy ul. J. Ch. Paska 34A,B,C.Dv
Spoétdzielnia na dzien 31.12.2021r. posiada ustanowiony tytut prawny do wszystkich
nieruchomosci gruntowych bedgcych w jej wtadaniu, Wszystkie nieruchomosci potozone sa
w Szczecinie . |
Zestawienie gruntow przedstawia Tablica nr 2 stanowigca zatgcznik do niniejszego
protokotu lustracji.

5.Gospodarka Zasobami | miészkaniowymi - zarzadzanie

nieruchomosciami.

5.1. Stan ilosciowy zasobhdéw Spétdzielni.

Spétdzielnia wg stanu na dzien 31.12.2021 r. posiadata 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne. Budynek przy ul. Podhalanskiej i przy ul. Zétkiewskiego i przy ul. Paska
to budynki mieszkalno - ustugowe .
Zasoby mieszkaniowe wyposazone zostaty w instalacje :
- - elektryczna,
- wodno — kanalizacyjng
- coiccw
- gazowsa
- domofonowg _
Charakterystyka zasobow na dzier 31.12.2021r.

1. Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem wynosita 8.705,80 m2 w tym :

- lokali mieszkalnych 7.798,84 m2
- 'lokali uzytkowych 276,25 m2
- garazy 631,39 m2
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- na potrzeby wlasne SM 125,30 m2
2. Liczba budynkéw 3 szt wtymﬁ
- mieszkainych 3 szt.
- niemieszkalnych 0
3. Liczba bUdynkéW z ocieplonymi Scianami wg aktualnych norm - brak ocieplenia
wtym : mieszkalnych - brak ocieplenia
4. Liczba budynkdéw z opomiarowaniem zuzyciem ciepta 3 szt.
budynkow mieszkalnybh 3 szt.
5. Liczba budynkéw z opomiarowaniem zuzyciem wody 3 szt.
w tym : budynki mieszkalne 3 szt.
Struktura zasobéw lata 1981 — 1990 - 1 budynek.
| Lata 1990- 2000 - 2 budynki.
W okresie objetym lustracja powierzchnia zasobéw mieszkalnych zarzgdzanych przez
Spétdzielnie nie ulegta zmianie w zwigzku z ustanawianiem odrebnych wtasnosci iokali i
przenoszeniem ich wtasnosci na Czionkéw Spétdzielni — Spétdzielnia nie dokonywata
ksiegowan z ewidencji srodkéw trwalych mieszkan wyodrebnionych i z ewidencji
funduszy wiasnych..
Wykaz budynkdéw przedstawia Tablica nr 5 stanowigca zatacznik do protokotu lustraciji.
Administrowanie zasobami mieszkaniowymi jest scentralizowane bez podziatu na
osiedla.
Zarzadzanie zasobami prowadzone jest w biurze Spoétdzielni przy ul. Zotkiewskiego 14A/10.
Osobg odpowiedzialng za administracje zasobami mieszkaniowymi jest Prezes Zarzadu
Spoétdzielni.
Do zakresu zadan zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni nalezg miedzy
innymi :

» utrzymanie budynku mieszkalnego, w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
oraz infrastrukturg zewnetrzng( szczegélnie dotyczy to  przeprowadzania
okresowych przeglagdéw technicznych - tym samym wykonywanie zalecen
wnoszonych do protokotow przez Inspektorow dokonujacych przegladow
technicznych — oraz wykonywanie zgtoszen przez Czlonkéw Spétdzielni.

> zapewhienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz w ich otoczeniu ,

» sprawna obstuga administracyjna,

» zabezpieczenie wiasciwego uzytkowania pomieszczen ogoélnego uzytku,

29

K4,



> zabezpieczenie wiasciwego porzadku i czystosci w budynkach i na terenie osiedli,
> odpowiedzialno$¢ za gospodarke zuzycia wody, $ciekéw , gazu, ciepta i ich
rozliczenie.
> odbowiedzialhoéc’: za prace i rozliczenie podmiotéw gospodarczych realizujacych
Zlecenia.

Konserwacja i usuwaniem awarii , utrzymaniem czystosci , konserwacjg domofonéw ,
zimowym utrzymaniem drég osiedlowych, drobnymi naprawami zajmujg sie firmy
zewnetrzne. Spoétdzielnia posiada zawarte umowy z firmami zewnetrznymi j n. :
© Umowa nr 52/94 zawarta z Zaktadem Ustug' Elektronicznych w umowie zawarto
zakres Rzeczowy roboét przewidzianych do wykonania , okres obowigzywania umowy , za
nie nalezyte wykonanie kary umowne . Umowa byla zmieniana aneksami, w ktoérych
reprezentacja po stronie Spotdzielni jest nieprawidtowa (uwaga jest z poprzedniej lustraciji)
za lata 2016 - 2018) . Dokona¢ Weryfikacji umowy i aneksoéw i wprowadzi¢ zmiany — korekty
do umowy ianeksdw w zakresie reprezentacji Spé%dzielni).
* Umowa nr 10/2011 z dnia 25.01.2011r. Zawarta z Przedsigbiorstwem Budowlano -
“ Remontowym ,Pogotowie lokatorskie” Spétka z 0.0. . W umowie wskazano zakres
rzeczowy przewidziany do wykonania w ramach zgtoszonej awarii, sposob zgtaszania awarii
przez lokatora , odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wykonawcy tryb reklamacyjny
wynagrodzenie i sposob rozliczen . (To samo po stronie Spotdzielni reprézentacja jest
nieprawidiowa — wprowadzi¢ zmiany - korekty do umowy i anekséw w zakresie
reprezentacji Sp()&dZieIni.) |
[10) Umowa o s$wiadczenie ustug porzadkowych z dnia 01.10.2013r. Zawarta w
Szczecinie z Firmg FILWOJ FB SC . Strony okreslono prawidtowo, wynagrodzenie
wykonawcy, prawa i obowigzki stron umowy, rozliczenie stron, zakres , tryb rozwigzania
umowy i inne. Aneks do umowy (bez daty) ustalono zmiane wynagrodzenia od 01.02.2015r.
Do ustug porzadkowych nalezy sprzatanie powierzchni ogéinych budynkéw mieszkalnych,

terendw przynaleznych , w tym ciggéw pieszych oraz dbanie o tereny zielone.

5.2. Stan techniczno - porzadkowy.

Za utrzymanie czysto$ci i porzadku zasob6w odpowiadajg podmioty zewnetrzne , z
ktorymi Spoétdzielnia ma podpisane umowy na realizacje powierzonych zadan — sprzatanie
powierzchni ogéinych budynkéw mieszkainych, terenéw przynaleznych, w tym ciggdéw
pieszych oraz dbanie o tereny zielone. Za stan techniczny zasobéw odpowiada Prezes

Zarzadu Spétdzielni.
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W toku lustracji dokonano oceny stanu technicznego - porzadkowego i estetycznego
zasobOw mieszkaniowych ze szczegdlnym uwzglednieniem czystos$ci i porzadku wokot
budynkéw na klatkach schodowych i w piwnicach oraz stanu techniczno — estetycznego
budynkow — tynkéw , elewacji , powlok malarskich na klatkach schodowych.

Dokonano oceny budynku przy ul. Zétkiewskiego 14A :
ustalenia :

Stan porzadkowy, estetyka zewnetrzna budynku, piwnic ogdlnie jest dobra. Klatki
schodowe sa sprzatane . Posadzki na klatkach schodowych w niektérych miejscach
wymagajg uzupetnienia. Jest potrzeba malowania klatek schodowych ale w miare
posiadanych $rodkéw finansowych.

Na klatkach schodowych wiszg tablice ogtoszeniowe na ktorych podane sg telefony
dyzurne w razie awarii podany jest telefon do pogotowia lokatorskiego. Brak na tablicy
Instrukcji przeciwpozarowych , jednoczes$nie brak jest na tablicy klauzuli informacyjnej w
sprawie RODO.

Na tablicach umieszczane sa biezgce informacje dla mieszkancéw.

Szczegodtowe ustalenia w sprawie stanu technicznego zasobéw zawarte sg w protokotach z
okresowych przeglagdoéw technicznych, wskazane sg przez Inspektora dokonujgcego
okresowych przéglqdéw technicznych i zalecenia do wykonania.

Potrzeby remontowe wynikte z okresowych przegladéw ujmowac¢ w planach remontowych
zachowujac przy tym pilno$é wykonania zalecen stwierdzonych przez przez Inspektoréw
kontrolujacych

Ponadto z informacji Spétdzielni i ujetej informacji w protokotach Rady Nadzorczej wynika
, Ze w piwnicy przy ul. J. Ch. Paska znajdujg sie dokumenty nie uporzadkowane . W zwigzku
z powyZszym istnieje konieczno$¢ sprawdzenia i weryfikacji tych dokumentéw oraz

sporzgdzenia archiwizacji przedmiotowych dokumentéw zgodnie z przepisami RODO.

5.4. Koszty, przychody, wyniki finansowe w skali catej Spotdzielni oraz

prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali.

5.4.1 W okresie objetym lustracjg zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (zwane dalej GZM) oraz sposéb ustalania opfat za uzywanie lokali
Spoétdzielczych okresla m, in. :
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- Ustawa o spoéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 (Dz. U. 2017.1596)
zmiana (Dz. U.2021r. Poz. 1208 z dnia 02.07.2021r. ze zm.) /

- ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 9/2000 w dniu
23.11.2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg nr 8/2013 RNz dnia 17.12.2013r.

W § 1 przywotanego Regulaminu wyszczegélnione sg elementy skiadowe kosztéw

eksploatacji, w zakresie eksploatacji podstawowej , media i inne.

5.4.2. Zgodnie z zapisem art 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej

UoSM), Spéidzielnia prowadzi ewidencje kosztéw i przychodéw odrebnie dla kazdej

nieruchomosci . v

Z przedtozonych wydrukéw ustalono za lata 2019 — 2021 Spétdzielnia nie prowadzita

‘ewidencji kosztéw na kontach zespotu ,,4” i nie prowadzita ewidencji rozliczenia kosztow

na kontach ,,490”. Spéidzielnia prowadzita ewidencje jedynie na kontach zespotu ,5”

Naliczenia na fundusz remontowy Spétdzielnia prowadzita ewidencje na kontach
naleznosci Wn /204 i naliczenie na kontach Ma /856 .

Wiasciwe dekrety odpisu na fundusz remontowy - winny stanowié¢ jak nizej :

1. Naliczenie fundusz remontowy Wn /204 Ma 700
2. Odpis funduszu rem. w koszty rodzajowe (ogotem) Wn /460 Ma 856
3.. Odpis koszty funduszu rem. Na nieruchomosci Wn /501 Ma 490 -
4. Ksiegowania faktur za remonty :

* Faktury za remonty Wn /856 Ma 200 Firma

Prowadzona w Spétdzielni ewidencja ksiggowa na kontach Wn/204 — Ma /856 w
zakresie odpisow na remonty w latach objetych lustracja za lata 2019 - 2021
»wplynela na znieksztalcenie wynikow na GZM , ktére nalezy skorygowaé poprzez
zastosowanie wlasciwych operacji ksiegowych jak wyzej w pkt od 1 do 4.
Jednoczesnie koszty remontéw zostaly uwzglednione w kosztach eksploatacji
wykazane w sprawozdaniu Rachunkach Zyskéw i Strat , tym samym zostalo

znieksztatcone saldo funduszu remontowego

5.5 Miesieczne koszty jednostkowe eksploatacji lokali mieszkalnych t w poszczegoinych

latach przedstawialy sie nastepujaco w zt/m? : Srednie stawki w roku w skali Spétdzielni :
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Wyszczegolnienie W roku 2019 W roku 2020 W roku 2021

ul. Zoétkiewskiego 2,25 2,35

ul. J.Ch. Paska , 2,07 ) 2,35

ul. Podhalanska 1,94 2,35

Srednia stawka 2,09 ztim*wroku  |2,35 zm? w roku

> Ustalone stawki na optaty eksploétacyjne nie zépewnia’fy pokrywanie petnych
rzeczywistych kosztéw eksploataciji . Stawki na poszczegblnych nieruchomosciach sg
zréznicowane .

> Stawki na fundusz remontowy wynosity :
ul. Podhalanska 0,30 zi/m?
Pozostali mieszkancy wptacajg na fundusz remontowy 1,50 zt/m? ( informacja w sprawie
stawek ujeta jest w Protokole Rady Nadzorczej nr 4/2021 z dnia 21.06..2021r.)

Ustalane stawki - optaty eksploatacyjne w latach 2019 — 2021 nie zapewnialy
pokrywanie petnych rzeczywistych kosztow eksploatacji obstugi administracyjnej oraz
remontdéw zasob6w mieszkaniowych.

5. 6 Zestawienie kbsztéw i przychod6w ogétem w skali catej Spotdzielni w latach objetych
lustracjg wykazanych w Sprawozdaniach Rachunku Zyskéw i Strat za lata 2019 — 2021 (w
zt)

Wyszczegélnienie Zarok 2019 Za rok 2020 Zarok 2021
Przychody _ 885..843,44 939.530,47 1.030.363,11
Koszty ogétem 869.572,72 928.086,64 1.006.931,59
niedobory wyniki na 25.495,55 44.740,33 101.023,19
GZM ,

Razem koszty 895.068,27 972.826,97 1.107.954,78

Zestawienie wynikow na GZM w latach objetych lustracjg na podstawie danych
ujetych w Sprawozdaniach Rachunkow Zyskow i Strat za lata 2019, 2020, 2021. (w zt)

Wyszczegblnienie Zarok 2019 Zarok 2020 Zarok 2021
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Wyniki na GZM -
nadwyzki kosztow| - 25.495,55 -44.740,33 - 101.023,19
nad przychodami ‘

Osiggniete wyniki — niedobory na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za lata 2019 —
2021 byly przeniesione na rozliczenia miedzyokresowe kosztéw. wg art. 6 ustawy o
spoidzielniach mieszkanibwych :

Brak informacji w sprawozdaniach w zakresie kosztéw i przychodéw na gospodarce ,CO
i CCW réznice te nie stanowig wyniku finansowego . Wynikte roznice winny by¢ ujete w-
ksiegach rachunkowych w zalezno$ci w naleznosciach lub w zobowigzaniach i rozliczane

na koniec kazdego okresu rozliczeniowego.

5.7 Ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. zmiana (Dz. U. w roku
2021 poz 1208 z dnia 02.07.2021r. stanowi : _

,ROzZnica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody GZM w roku nastepnym” (art. 6
ust. 1 u.s.m.). Spoéldzielnia stosowata przepisy art.6 ust 1 u.s.m. - przenosita réznice —
niedobory na GZM do rozliczenia na konto ,,Rozliczénie miedzyokresowe kosztow
wykazane w Bilansie po stronie Aktywow w poz. A. pkt 4). Jednocze$nie ww. art. oznacza
, ze wynikte réznice winny by¢ ujete w planie gospodabrczym na hastepny rok.

Art. 5 ust. 2 u.s.m. stanowi, ze pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zakresie bbciaZajqcym cztonkow. v
Spotdzielnia przeznaczata pozytki i dodatkowe przychody na dofinansowanie kosztoéw
eksploatacji GZM (po uwzglednieniu podatku dochodowego od oséb prawnych) .

Ponadto : przychody i koszty podatkowe w rozumieniu u.p.d.o.p (art.12 ust.1 pkt 1 oraz
art.15 ust. 1 z uwzglednieniem art 16 ust. 1 ustawy stanowi , ze dochdd powstaly z innych
zrédet - z wiasnej dziatainoSci gospodarczej w myséli art. 17. ust.1 pkt.44 u.p.d.o.p wolne
sg od podatku dochodowego , o ile przeznaczone sg na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobéw mieszkaniowych. |
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5. 8. Ksztaltowanie sie kosztow i przychodow GZM w badanym okresie w
wielkosciach globalnych dla cato$ci eksploatowanych zasobow przedstawiajg dane cyfrowe
zawarte w Tablicy nr 6 stanowigcej zatgcznik do protokotu lustracii.

Zmiany w kosztach jednostkowych GZM obcigzajgcych lokale mieszkalne obcigzajgcych
lokale mieszkalne przedstawione sg w Tablicy nr 7 stanowigcej zatgcznik do protokotu

lustraciji

5. 9 Ponizej prezentowane sg wyniki zyski na dziatalnosci pozostatej operacyjnej i
finansowej w skali catej Spétdzielni - sporzgdzone na podstawie danych za lata 2019 — 2021

ujetych w sprawozdaniach finansowych , Rachunku Zyskéw i Strat” (w zt.)

Wyszczegdlnienie Zysk. brutto Podatek Zysk netto

Zarok 2019 16.270,72 1.780,00 14.574,43
Zarok 2020 12.680,42 1.314,00 11.366,42
Za rok 2021 27.043,44 2.434,00 24.609,44

Podatek dochodowy od osdb prawnych naliczany byt od: pozostatych przychodéw z
dziatalno$ci gospodarczej — od dodatkowych powierzchni.

Wynik z pozostatej dziatalnosci Spoéfdzielni za poszczegéine lata po pomniejszeniu
o podatek dochodowy od os6b prawnych stanowi nadwyzke bilansowa do podziatu wg

decyzji przez Walnego Zgromadzenia.

5. 10 Optaty za uzywanie lokali. ,

Zagadnienia zwigzane z ustalaniem optat za uzywanie lokali regulujg zapisy ujete

w Regulaminie rozliczania kosztow GZM i ustalania optat za uzywanie lokali w Spéfdzielni

uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 9/2000 w dniu 23.11.2000r. Ze zmianami

wprowadzonymi Uchwatg nr 8/2013 z dnia 17.12.2013r..

Zarzad Spoidzielni nie przediozyt planéw gospodarczych za lata 2019 -2021

Z przedtozonych dokumentéw informagcji ujetych w Protokotach Rady Nadzorczej jest

informacja , ze Rada Nadzorcza upominata sie o plany finansowe i remontowe od Zarzadu.

Organem uprawnionym do sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i remontowych

jest Zarzad Spétdzielni . Zarzad przedktada projekty planéw Radzie Nadzorczej Spétdzielni

ktory jest organem uprawnionym do uchwalania planéw gospodarczych i planow
35

bt



remontowych o czym stanowi obowigzujgcy Statut w § 34 ust. 1 pkt 2 zarejestrowany w
KRS w dniu 23.10.2023r.

W dokumentach Rady Nadzorczej Znajduje sie podjeta Uchwata nr 8 z dnia 21.12.2021r,
w sprawie stawek eksploatacyjnych na rok 2022. - za podjeciem uchwaty gtosowato 3
Cztonkéw Rady N. ( brak w uchwale podanej podstawy prawnej , brak zestawienia kosztow
i przychodow , ktére stanowily by podstawe do ustalania stawek eksploatacyjnych'.
Spétdzielnia nie przedtozyta uchwat w kwestii ustalanych optat eksploatacyjnych.

5.11. Wyniki finansowe GZM

Wyniki finansowe oméwione sa w pkt 5. 9
Uzyskane w badanym okresie wyniki finansowe na dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni

netto (po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych) w poszczegdinych latach
wykazane w sprawozdaniu finansowym - Rachunku Zyskéw i Strat, wynosity :
~ zarok 2019 zysk netto 14.574,43 zt
— zarok 2020 zysk netto 11.36642 zt. |
- zarok 2021 zysk netto 24.609,44 zt. (W Bilansie w Kapitatach wiasnych za
rok 2021 wykazany jest zysk w wysokosci 26.174,08 zi. ? - wystapila réznica)
Podjete uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie decyzji o przeznaczeniu wynikéw
finansowych zyskéw za poszczegdlne na:
— Uchwata nr 7/2022 z dnia 14.06.2022 r.
Walne Zgromadzenie Czionkéw podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku za rok
obrotowy 2019 w wysokosci 14.574,43 zt zt na pokrycie kosztéw - niedoboréw na
GZM.
— Uchwata nr 8 /2022z dnia 14.06.2022 .
Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku za rok
obrotowy 2020 ' w wysokosci 11.366,42 na:
* pokrycie kosztéw - niedoboru na GZM w wysokosci 7.315,28 zt.
* pokrycie kosztéw stuzebno$ci gruntu w wysokosci 4.051,14 zt.
— Uchwata nr 9/2022 z dnia 14.06.2022 r.
Walne Zgromadzenie Czionkéw podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku za rok obrotowy

- 2021 w wysokoséci 24.609,44 zt na pokrycie kosztoéw - niedoboru na GZM. zt na
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Osiagniete wyniki (zyski) w poszczegoélnych latach 2019 — 2021 ujmowane byly w
sprawozdaniach finansowych w bilansie w ,kapitatach wlasnych” w poz. VI jako zysk netto.

5.7. Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali.

5.7.1. Relacje zalegtosci z tytutu nieterminowych optat do rocznego wymiaru optat.
Zapisy Statutu Spétdzielni stanowig, ze optaty wnoszone na konto Spétdzielni na

pokrycie kosztéw eksploatacji lokali powinny by¢ regulowane co miesigc z gory do dnia 15

kazdego miesigca.

Zalegtosci w optatach czynszowych wykazane sa w Sprawozdaniach z dziatalnosci

Zarzadu za lata 2019 — 2021 .

Wskaznik zalegtosci liczony jako iloczyn stanu zalegto$ci w opfatach do wymiaru rocznego

wynosity odpowiednio :

W latach Stan zalegtosci Roczny wymiar Wskaznik
W roku 2019 81.593,59 878.608,30 9,28%
W roku 2020 87.056,92 947.566,77 9,18%

W roku 2021 80.791,44 1.030.363,11 8,40%

Lokale uzytkowe stan zaleglosci :
wroku 2019 kwota 22.494,26 z
wroku 2020 kwota 10.238,48 zi.
wroku 2021 kwota 6.083,40 zt.

1.7.2. Struktura i windykacja zaleglosci.
Z sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu wynika, ze :
> w roku 2019 znaczne zalegto$ci wystepuja 24 lokale 1 miesigczne ,
3 miesieczne na kwote 53.151,13 zt.
> w roku 2020 wystepujg analogicznie 24 lokale 1 miesieczny , powyzej 3 m-cy
kwota 61.797,63 zt.

> w roku 2021 brak informacji .

W ramach prowadzonej windykacji wysylane sg wezwania do zapfaty. Z Cztonkami

Spétdzielni przeprowadzane sg rozmowy na temat mozliwosci spfat ratalnych zalegtosci.
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Nastepnym krokiem jest przekazywanie przygotowanych spraw do Kancelarii prawnej w
celu sporzadzenia pozwow .

W roku 2021 z 4 dtuznikami Spoétdzielnia zawarta porozumienia na sptaty rataine. Na dzien
31.12. 2021r. w Sadzie Rejonowym znajduje sie 2 sprawy o wydanie nakazu zaptaty na
taczna kwote ponad 70 tys. ztotych ( informacja ujeta w sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu
za rok 2021)

Ponadto istnieje konieczno$¢ co najmniej dwa razy w roku wysytania informaciji
mieszkancom Spoétdzielni w zakresie naleznosci z tytutu opfat czynszowych w celu
potwierdzenia salda naleznosci . Dla os6b z zalegloSciami 1 miesigcznymi , i powyzej

wysyta¢ wezwania do zaptaty wg ustalonych zasad w Spoétdzielni.

5.7.3. Pomoc socjalna na cele czynszowe. - dodatki mieszkaniowe
W badanym okresie z pomocy socjalnej na cele czynszowe skorzystato:
W latach 2019 — 2021 - 3 osoby

5.8. Ustugi komunaline.

Spétdzielnia posiada zawarte umowy z przedsiebiorstwami komunalnymi w zakresie :

1. Dostawa energii cieplnej,

2. Dostawy energii elektrycznej.

3. Ustugi na dostarczanie wody i odbiér nieczystosci ptynnych |

4. Ustugi telekomunikacyjne,

5. Dostawy gazu

W zawartych umowach o dostawe ustug zostaty ustalone zakresy obowigzkéw stron oraz
sposob dochodzenia roszczen za nieterminowe lub nienalezyte wykonanie ustug.

Zawarte umowy na ustugi zabezpieczajg interesy Spoétdzielni.

5.9. Rozliczenie opflat niezaleznych od Spétdzielni

Zmiany stawek za dostawe ciepta do budynkéw Spétdzielni przez SEC zatwierdzane
sg przez Prezesa URE.

Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji dokonuje zmiany cen na dostawe wody

i odprowadzanie $ciekdéw na podstawie uchwaty Rady Miasta.
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Stawki za energie elektryczng okreslane sg przez dostawcéw zewnetrznych na
podstawie zatwierdzonych cen przez URE.

Opfaty za gospodarowanie odpadami statym okreslane byty w badanym okresie
przez Rade Miasta Szczecin.

Postanowienia Statutu w § 71 — 74 zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r.
stanowig, ze wysoko$¢ optat ustala Zarzad w oparciu o zawiadomienia ww. Firm —

dostawcoéw za ,co,” , ccw,” ,energie , - uchwaly podejmuje organ Spétdzielni do tego
upowazniony.

Spétdzielnia w roku 2020, 2021 zmieniata stawki eksploatacyjne na poszczegdine
nieruchomosci jednak nie przeditozyta uchwat w sprawie zmian optat. W dokumentach
Rady N jest Uchwala nr 8 zdnia 21.12.2021r. z obowigzujgcymi stawkami eksploatacyjnymi

na poszczegodlne nieruchomosci .od 01.04.2022r.

6. Gospodarka remontowa Spétdzielni.
6.1. Nadzér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalenie potrzeb
remontowych.

Nadzér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalanie potrzeb remontowych
nalezy do p. Prezesa Zarzadu Spoétdzielni. '
Nadzér jest sprawowany poprzez dokonywanie okresowych i biezgcych przeglagdéw
technicznych budynkéw, infrastruktury -instalacji sieci i urzadzen , matej architektury —
placéw zabaw. Kontrole i odbiér techniczny komisyjny zleconych robét, prac i ustug.
Podstawowym zadaniem nadzoru technicznego jest dopilnowanie prawidtowos$ci
wykonywania robét remontowych pod wzgledem zgodnosci z projektem technicznym,
normami i przepisami prawa budowlanego.

6.2 Stosownie do art. 62 ustawy - Prawo Budowlane Spoéfdzielnia zobowigzana jest
przeprowadzac¢ okresowe przeglady stanu technicznego budynkow :
- przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci uzytkowania
obiektu budowlanego;
- roczne przeglady sténu technicznego elementéw budynku, budowli i instalaciji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne;
- przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatéw
gazowych w lokalach — roczne we wszystkich mieszkaniach;

- przeglady przewodéw kominowych;
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- pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazenioWej, rezystenc;ji izolacji i opornosci

uziemieri ochronnych co 5 lat (art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo Budowlane)
Ponadto obowigzkiem Spoéidzielni jest przeprowadzanie przegladéw placéw zabaw zgodnie
z przepisami i normg PN-EN 1176-7;2009 roczne i biezgce kontrole i przeglady stanu
technicznego urzadzen zabawowych . . Roczne kontrole placéw zabaw i kontrole
piecioletnie stanu technicznego placéw zabaw powinny by¢ przeprowadzane przez firmy
- zewnetrzne. Natomiast okresowe cotygodniowe przeglady przeprowadzane winny byé
przez pracownika Spétdzielni.

6.2. Dokumentacja czynnos$ci nadzoru technicznego.

Dla budynkéw mieszkalnych i. niemieszkalnych prowadzone sg ksigzki obiektow
budowlanych zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 07.07.1994r zmiana (Dz. U. z 2003r. Nr 120
poz. 1134 ustawy Prawo Budowlane).

W trakcie lustracji sprawdzono ksigzki obiektéw budowlanych prowadzonych sa dla
budynkow : ‘ |

ul. Podhalafiska 12 - 13

ul. Zotkiewskiego 14 - 14 A

ul. Jana Chryzostoma Paska 34 A, B, C.

Ksigzki obiektéw nie sg proWadzone na biezgco — brak wpiséw z przegladow technicznych
i remontow. Do ksigzek dotgczone sg dokumenty z przegladow technicznych . Kazda

nieruchomos¢ jest prowadzona w odrebnych segregatorach.

Dokonano badania losowo  wymienionych dokumentéw dotyczacych przegladéw

technicznych budynkow mieszkalnych :

1. Protokét nr 1/POM/2019 z dnia 30.12.2019 okresowej kontroli sprawnosci

- technicznej j budynku — obiekt mieszkalny z us’rugami‘przy. ul. Podhalanskiej 12-13.

uwagi i zalecenia Kontrujacego cyt: ,obiekt nadaje sie do dalszego uzytku ,,
cyt ; , obserwowaé stan plyt balkonowych i stan instalacji wodnej”
rozwazy¢ wymiane blacharki balkonéw z ewentualng naprawg lub wymiang
izolacji plyt balkonowych” Na str. 2 Protokoiu okreslenie stopnia pilnosci
remontu elementéow budynku”

2. Protokét 9/2019 z dnia 27.11.2019 z przeprowadzenia kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego uwagi Kontrolujgcego :cyt : ,budynek nadaje sie do dalszej

eksploatacji zgodnie z przeznaczeniem. Zalecenia : cyt: ,nalezy wykonaé zalecenia
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3.

4,

6.

7.

8.

Z uwagi na trwalo$¢ konstrukcji budynku oraz bezpieczenstwa uzytkownikow.
W planie gospodarczym nalezy uwzgledni¢ przebudowe najwyzszego biegu w
klatce 14A z uwagi na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania budynku (str. 5
Protokotu)

Protokét z dnia 10.11.2020 z kontroli okresowej rocznej i piecioletniej stanu
technicznego budynku przy ul. Zoétkiewskiego 14/A10 — uwagi Kontrolujgcego cyt:

» budynek jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem nadaje sie do dalszej
eksploatacji” zalecenia do wykonania na stronie ( 6 protokotu) w pkt VIl w celu
usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwlocznie wykona¢ —
elementy budynku i instalacji sanitarnych”

Protokot nr z okresowej kontroli sprawdzenia stanu technicznego elementéw
budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne obiekt : Zotkiewskiego 14 ,
cyt : uwagi Inspektora : Budynek nadaje sie do dalszej eksploatacji zgodnie z
. przeznaczeniem jest pozwolenie na uzytkowanie budynek spetnia warunki
techniczne poza schodami
cyt: uwagi ,Wykona¢ zalecenia z przegladu wg uwag i w kolejnosci

mozliwosci finansowych podanych Uwagi Kontrolujgcego ,,

Protokét nr 10 z dnia 29.11.2019 z przeprowadzenia rocznej kontroli stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. J.Ch. Paska 34 A, B, C.- uwagi
Kontrolujacego : , budynek nadaje sie do dalszej eksploatacji zgodnie z
przeznaczeniem.

Uwagi Inspektora ,,Nalezy wykona¢ zalecenia ujete na str. 5 protokotu”
Data kontroli 17 i24.11.2020 - wykonaé zalecenia z przegladu i w kolejnosci

podanych na str, 4 prot.

Przeglad kominiarski z dnia 27.10.2021- okresowa kontrola przewodéw kominowych

sporzadzenie technicznej sprawnosci przewodéw kominowych, przewoddw
dymowych spalinowych i wentylacyjnych w bud. przy ul. J. Ch. Paska.
Protokét nr 01PAS 34A/2021 — badania skuteczno$ci samoczynnego wylaczania
pomiary kontroine wnioski i uwagi w pkt 1 -do 8/
Przeglady kominiarskie :

ul. Zétkiewskiego 14A w dniu 30.10.2020r.

ul. Podhalariska 12 w dnu 30.10.2020r.

ul. Zétkiewskiego 14 i 14A w dniu 29.10.2021r.
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9  Przeglady elektryczne :
ul. Zétkiewskiego 1 w dniu 15.11.2021r.

10 Przeglady gazowe
ul. Zétkiewskiego 14 i 14A w dniu 15.03.2021r.
ul.Podhalanska 12, 13 w dniu 07.03.2020r.

Spotdzielnia jest zobowigzana do przeprowadzenia analiz i weryfikacji wszystkich
protokotdow z okresowych przegladéw technicznych za lata objete lustracjg 2019 — 2021
pod wzgledem wykonania wniesionych w protokofach pilnych prac do i zestawienia
zalecen w zakresie potrzeb remontowych ustalonych przez Inspektora Kontrolujgcego |,
ktére bedg stanowi¢ podstawe do ujecia w planie remontowym jednocze$nie biorgc pod
uwage sytuacje finansowa Spétdzielni.

6.3. Bilanse potrzeb remontowych.

Spétdzielnia nie przedtozyta wykazu potrzeb remontowych . Potrzeby remontowe sg
ujmowane w Protokotach z okresowych przegladéw technicznych oraz zgtaszanych awarii
i potrzeb przez mieszkancow Spétdzielni.

W zakresie potrzeb remontowych Rada Nadzorcza omawiata na swoich posiedzeniach
. Zarzad Spoidzielni jest zobowigzany do opracowywania projektéw plandéw rzeczowo —
finansowych i przedktadany Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia i podjecia w tej kwestii
uchwaty .

Realizacja planu winna odbywaé sie poczawszy od remontéw uznawanych za najpilniejsze.

6.4. Rozgraniczenie obowiazkéw remontowych.

Zakres obowigzkéw remontowych obciazajgcych Spétdzielnie oraz jej czionkéw zostat

zawarty w:

> ,Regulaminie uzywania lokali i porzgdku domowego Uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 10.12.1997r.

> Regulaminie gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr
10/2000 w dniu 14.12.2000r.

> ,Regulaminie rozliczania kosztéw GZM i ustalania optfat za uzywanie lokali uchwalony
przez Rade Nadzorczg - Uchwata nr 9/2000 w dniu 23.11.2000. zmieniony Uchwatg nr
8/2013 z dnia 17.12 2013r.
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Regulaminy w spos6b szczegoétowy okreslajg odpowiedzialno$é i obowigzki Spoétdzielni
w zakresie utrzymania odpowiedniego stanu technicznego posiadanych zasobéw oraz
obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie konserwagiji i napraw urzadzen stanowigcych

wyposazenie zajmowanych pomieszczen.

6.5. Dziatania energooszczedne.

W zakresie dziatan energooszczednych Spétdzielnia wykonata nastepujgce prace
remontowe :

- miejscowe naprawy dachéw,

- remont elewac;ji

- naprawy obrobek blacharskich na dachu.

6.6. Finansowanie remontéw .

Relacje miedzy wielkoscia potrzeb remontowych i akumulacjg srodkow.

Zgodnie z zapisami Statutu, Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty celem utrzymania
zasobdw Spoétdzielni w nalezytym stanie technicznym. Kwestie tworzenia funduszu
remontowego omoéwiono w pkt 5.4.2. w niniejszym protokole lustracji.

Spoéfdzielnia nie posiada Regulaminu zasady tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi. Spofdzielnia posiada ,Regulamin Gospodarki Finansowej Spéfdzielni” uchwalony
przez Rade Nadzorczg .

Relacje miedzy wielko$cig potrzeb remontowych a wielkoscia akumulowanych
srodkow na ten cel przedstawiajg dane cyfrowe zawarte w Tablicy nr 10 stanowigcej
zatgcznik do protokotu lustracji. W Tablicy nr 10 Spétdzielnia nie wykazata wielkosci
potrzeb remontowych .

. 7. Wielkos¢ i zrédta akumulacji Srodkéw na fundusz remontowy.

Gtéwnymi zrédiami  akumulacji $rodkow stuzacych finansowaniu  remontow
w Spoéitdzielni w badanym okresie 2019 — 2021 byly odpisy na fundusz remontowy . W
protokole lustracji w punkcie 5.4.2 omodwiony jest sposéb tworzenia odpiséw przez
Spoétdzielnie na fundusz remontowy . '

Z informaciji ujete] w Sprawozdaniu z dziatalno$ci Zarzadu za lata 2019 — 2021 ogétem

stan funduszu remontowego w skali catej Spotdzielni wynosit :
Bilans otwarcia na 01.01.2019 209.216,97 zt

yns
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ogbtem wydatki ' 97.871,63 zt.

odpisy w latach 2019 -2021 111.166,92 zt.
Bilans zamkniecia funduszu remontowego
na dzien 31.12.2021 r. wynosi 222.503,26 zi. Saldo

wykazane w Bilansie w poz. B4 .
Saldo wymaga weryfikacji  ( szczegbtowe omodwienie odpisu na fundusz remontowy jest
ujety wpkt 5.4.2)

Zgromadzone w ciggu roku $rodki finansowe przeznaczone byly na finansowanie biezgcych
remontéw m. in.:

remont elewacji , nadzér nad robotami budowlanymi oraz naprawe bramy, wymiane pionu
wodnego wraz z odtworzeniem ich zabudéw, naprawe obrébek blacharskich (Paska),
naprawy instalacji, wodno — kanalizacyjnej,, naprawe instalacji wodnej i CO,wymiane
pionéw wodnych, naprawy ogéinobudowlane.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje analityczng wptywdw i wydatkc')w funduszu remontowego
~odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy o spoéidzielniach

mieszkaniowych.

6.8. Wykonawstwo robot remontowych.

Spotdzielnia biezace roboty remontowe zlecata obcym podmiotom gospodarczym.
Spétdzielnia posiada opracowany projekt Regulaminu udzielania zaméwieh na roboty
dostawy i ustugi budowlane wykonywanych na rzecz Spétdzielni.

Ustalono :
Faktury (rachunki) za wykonane prace remontowe przed ujeciem w ewidencji ksiegowej
nie zostaty w petni poddane kontroli merytorycznej i formalno - rachunkowej brak podpiséw
na fakturach , pod fakturami brak komisyjnych protokotéw odbioru prac.

Wykaz losowo sprawdzonych - faktur (rachunkéw) za wykonane prace remontowe stanowi
Zatacznik nr 4 do protokotu lustracji.

7. Gospodarka finansowa Spétdzielni.

7.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.
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Zasady gospodarki finansowej w badanej Spoétdzielni zostaty okreslane sg w Statucie
Spotdzielni z roku 2007 w dziale VII § 78 — 84 , w obowiazujagcym Statucie w § 68 — 70
zarejestrowanym w KRS w dniu 23.10.2023r. oraz w wewnetrznych regulaminach.

> ,Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni” uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 14.12.2000r.

> ,Regulamin Rozliczet Kosztow GZM i ustalania optat za utrzymanie lokali
uchwalony przez Rade N. Uchwata nr 9/2000 w dniu 23.11.2000 zmieniony Uchwata
8/2013 z dnia 17.12.2013 Rady Nadzorczej.

» Zasady (polityki) rachunkowosci i Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 12.10.2015r. Uchwata 1 /2015 z dnia 12.10.2015.. - uchwalone
ww. zasady (polityki ) rachunkowosci wymagajg aktualizacji i dostosowania do
obowiazujqcych przepisow prawa.

> Regulamin dostaw. ustug i robét budowlanych ktéry okresla tryb i zasady wyboru
wykonawcdw na wykonanie prac remontowo — budowlanych i innych ustug na rzecz
Spoétdzielni.

» Brak instrukcji obiegu dokumentéw w Spéidzielni., instrukcji kontroli i Instrukcji
archiwizacji dokumentéw ksiegowych wg przepiséw RODO .

Zasady gospodarkifinansowej Spoétdzielni okreslone sa w regulaminach uchwalonych przez
Rade Nadzorczg .

Obowiazujacy Statut w § 68 zarejestrowany w KRS w dniu 23.10.2023r. stanowi : cyt :
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢é w interesie swoich Cztonkéw na zasadach rozrachunku
ekonomicznego , na podstawie rocznych planéw rzeczowo — finansowych zatwierdzonych

przez Rade Nadzorczg . Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

7.2. Regulaminy gospodarowania poszczegéinymi funduszami.

Spodidzielnia zgodnie z zapisem Statutu z 2007 roku w § 80 oraz w obowigzujacym
Statucie w § 69 zarejestrowanym w KRS w dniu 23.10.2023r. Spétdzielnia tworzy
nastepujace fundusze :

* Fundusz udziatowy,

* Fundusz zasobowy,

* Fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
* Fundusz wkiadéw budowlanych ,

* Fundusz remontowy.

Sttt 45



Spotdzielnia moze réwniez tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwat Wainego
Zgromadzenia.
Spétdzielnia nie posiada opracowanego , Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
poszczegoélnymi funduszami .

7.3. Organizacja rachunkowosci.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami .
Spétdzielnia prowadzi ewidencje zdarzen gospodarczych w oparciu o dokumentacje
-przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - Uchwata Zarzadu nr-1/2015 z dnia 12.10.2015r.
Ewidencja ksiegowa w latach 2019 — 2021 prowadzona byla z wykorzystaniem programu
System A&T Spétka z 0.0 w Poznaniu Zaktad Ustug Informatycznych .( Obecnie
| Spéldzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa w programie ,ADA”.)
W sprawozdaniach finansowych w Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego
Spotdzielnia omawiata sposoby przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci ‘m. in. : |
- metody wyceny aktywow i pasywow, zasady ustalania i rozliczania wyniku na GZM
wg art. 6 ust 1 u.s. m oraz wyniku z pozostatej dziatalnoSci .
— ustalenie sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Ustalono, ze prowadzone ksiegi rachunkowe nie w peini zabezpieczaly informacje

niezbedne do potrzeb i analiz ekonomicznych oraz wymaganej sprawozdawczosci -

Dowody ksiegowe przed ich ewidencjg nie sg doktadnie opisane, numery i dekrety
stabo widoczne.
W trakcie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia dokumentow ‘zestawienie
dokumentéw stanowi Zatacznik nr 5 do protokotu lustracji
Nie wszystkie faktury- rachunki sg podpisane pod wzgledem merytorycznym , formalnym
i rachunkowym przez osoby upowaznione . Faktury wpinane sg do segregatorow
poszczegodinymi latami. ‘
Spotdzielnia nie przediozyta wydrukéw komputerowych za lata 2019 - 2021 nie ma
mozliwosci ustalenia czy operacje operacje gospodarcze byly ujmowane w ksiegach
chronologicznie. '

7.4. Gospodarka kasowa - rozliczenia finansowe.

W Spéidzielni za okres objety lustracjg prowadzona byta w roku 2019 do dnia 31.10.2021r.
Spoétdzielnia posiadata ustalone pogotowie kasowe .
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Kase prowadzita zatrudniona Gt. Ksiegowa Pani 1.C. na 1/2 etatu ds. Administracyjno —
Ksiegowych od roku 2019 do dnia 30.10.2021 . Od dnia 01.08.2021r. Kasg prowadzita
Giowna Ksiggowa Pani E. Z-D.
W aktach osobowych Pani Kasjerki znajdujg si¢ :

- o$wiadczenie o niekarainosci |

- zakres obowigzkow.
Spoidzielnia dokonata Likwidacji kasy na Zarzadzenie Rady N. nr7 z dnia 31.10.2021r.
Spotdzielnie obstugiwat Bank PKO Bp.
Uprawnionymi do dysponowania $rodkami na rachunkach bankowych w okresie objetym

lustracjg byly osoby upowaznione i wpisane do KRS.

Stan srodkéw finansowych na kontach bankowych na dzien 31.12. w poszczegdlnych latach
stanowit :
- wroku 2019 kwota 6.425,73 zt.
- wroku 2020 kwota 2.079,53 zt
- wroku 2021 kwota 3.707,36 zt na dzien likwidacji kasy . Kwota ta zostata wptacona
przez Panig Ksiegowa w Banku w dniu 04.11.2021r. W dokumentach jest potwierdzony
dokument wptaty kwoty 3.707,36 zt.
Z powyzszego zestawienia wynika, ze stan $rodkéw finansowych na dzien 31.12. wykazane
salda nie przekraczaty pogotowia kasowego ktore wynosito (6.500,00 z1).
Kontrole kasy :
- Inwentaryzacje kasy byly sporzadzane na koniec kazdego 31.12. dokonywata komisja
2 osobowa : osoba materialnie odpowiedzialna i Pan Prezes .
- Stwierdzone stany inwentaryzacyjne gotowki w kasie byly zgodne z raportami
kasowymi na koniec kazdego z badanych lat. ’
Zestawienie dokumentow kasowych przedstawia Zatacznik nr 6 do protokotu lustracii.

7.5. Efektywnos¢ gospodarki finansowe;j.

7.5.1. Fundusze Spoétdzielni

Zgodnie z zapisami w § 80 Statutu z roku 2007 oraz obowigzujgcego Statutu w § 69
zarejestrowanego w KRS w dniu 23.10.2023r.
1. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

a fundusz udziatowy,
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b fundusz zasocbowy,
¢ fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d fundusz remontowy zasobdw spétdzielczych.

e fundusz zasobéw mieszkaniowych,

2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Stan funduszy z uwzglednieniem zmian zwiekszeti i zmniejszen za okres objety lustracjg
przedstawia Tablica nr 14 stanowigca zatacznik do protokotu lustracii.
Jak wynika z Tablicy nr 14 stan funduszy na dzieri 31.12. w poszczegdlnych latach
przedstawiajg sie nastepujgco :

— wroku 2019 kwota 4.366.365,83 zt
- wroku 2020 kwota 4.293.393,44 zi.
- wroku 2021 kwota 4.239.011,40 zt.
Stan funduszy w poszczegolnych latach ulegat zmniejszeniu . Spéidzielnia nie naliczata
umorzenia od gruntu w wieczystym uzytkowaniu . Spoétdzielnia nie ujmuje w ksiegach
rachunkowych operacji gospodarczych zwigzanych z wyodrebnieniem lokali
mieszkalnych i lokalu uzytkowego.

Spotdzielnia prowadzi analityczne zestawienie — udziatbw i funduszy - wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych w programie komputerowym FK.

7.5.2. Wolne srodki finansowe.

Stan wolnych srodkéw Finansowych wedtug stanu na 31 grudnia w poszczegoblnych latach
podlegajacych lustracji przedstawiajg dane cyfrowe zawarte w Tablicy nr 13 stanowiacy
zatgcznik do protokotu lustracii. ‘

W poszczegolnych latach stan srodkéw finansowych na rachunkach bankowych iw kasie
stanowit:

- w roku 2019 kwota 158.212,98 zt. ( z saldem kasowym)

- w roku 2020 kwota 140.825,23 zt. ( z saldem kasowym)

~ wroku 2021 kwota 96.50867z.

Spoétdzielnia uzyskata dodatkowe przychody z odsetek w latach :

- wroku 2019 kwota 1.679,17 zt.
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- wroku 2020 kwota 1.447 .19 zt.
- wroku 2021 kwota 5.909,49 zt.
Ogotem Spotdzielnia otrzymata w latach 2019 — 2021 odsetki na taczng kwote 9.035,85 zi,
jednoczesénie Spotdzielnia zaptacita odsetki od nieterminowych pfatnosci ogétem kwota

587,45 zt.. W roku 2019 kwote 195,46 zt, w roku 2020 kwote 210,59 zt , w roku 2021 kwote
181,40 z.

7.5.3. Zasady rozliczania kosztéw ogélnych.
Regulamin GZM w § 7 okresla koszty zarzadzania i administrowania oraz Sposob rozliczania
tych kosztow.
Wielko$¢ poniesionych w badanym okresie kosztéw 0golnych oraz ich rozliczenie

przedstawiajg dane zawarte w Tablicy nr 11 stanowiaca za%qcznik do protokotu lustracji.
Koszty ogélne w poszczegoinych latach (w zt):

Wyszczegoéinienie Zarok 2019 Za rok 2020 Zarok 2021
Koszty ogolne 107.764,68 133.600,75 149.617,35
Przeznaczone na

lokale mieszkalne i| 107.764,68 133.600,75 149.617,3
uzytkowe .

Koszty ogdlne w poszczegéinych latach 2019 -2021 zostaly rozliczone na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni w sposéb jak nizej :.
> 10% na lokale uzytkowe,
> 90 % lokale mieszkalne w tym :
- 53 % na budynek przy ul. J.Ch. Paska
- 23% na budynek przy ul. Podhalanskiej
- 14% na budynek przy ul. Zétkiewskiego

7.5.4. Terminowo$¢ i kompletno$é sporzadzania sprawozdan finansowych.

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowos$ci Sprawozdania finansowe za badane lata
sktadajg sie z :

> Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilans.

Rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego.

Informacji dodatkowej i objasnieri do sprawozdania finansowego.

Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni.

Y V V V
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Za rok 2019
Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok 2020 na ktére skiada sie :
* Bilans sporzadzony w dniu 31.03.2020 r., ktory po stronie Aktywow i Pasywow
zamyka sie kwotg 4.759.438,84 zt. ‘
* Rachunek Zyskow i Strat sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. wykazuje zysk netto
w wysokosci 14.574,43 zt.
* Wprowadzenie do sprawozdania, i Informacje dodatkowe sporzgdzone na dzien
31.12.2019r.. |
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w dniu 31.03.2020r. w terminie.
- Wymienione wyzej sprawozdania finansowe stanowia komplet sprawozdania finansowego
za rok 2019.
Sprawozdania finansowe nie sg opatrzone podpisami i brak pieczatek :
— brak podpisu Osoby ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych -
Ksiegowej
— brak podpisu Prezesa Zarzadu

Za rok 2020
Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok 2020 na ktore sktada sie :
* Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie Aktywow i Pasywow
zamyka sie kwotg 4.667.657,79 zt.
* Rachunek Zyskoéw i Strat sporzadzony na dzien 31.12.2020r. wykazuje zysk netto
wysokosci 11.366,42 zt. » '
* Wprowadzenie do sprawozdania, informacje dodatkowe sporzadzone na dzien
31.12.2020r.
Sprawozdanie zostato sporzadzone w dniu 25.05.2021r. Terminy przedtuzone z uwagi na
pandemie wirusa — Ustawa z dnia 16.04.2020r.i Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia
31.03.2020r.
Wymienione wyzej sprawozdania finansowe stanowigce komplet sprawozdania
finansowego za rok 2020 nie sg opatrzone podpisami.
* brak pieczatek .
* brak podpisu Osoby ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych — Ksiegowe;j,

* brak podpisu Prezesa Zarzadu.
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Za rok 2021
Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok 2021 na ktére skfada sie :

* Bilans ktory po stronie Aktywow i Pasywow zamyka sie kwotg  4.685.132,31 zt.

* Rachunek Zyskéw i Strat sporzadzony na dzien 31.12.2021r. wykazuje Zysk netto

w wysokosci 24.609,44 zi.
* Wprowadzenie do sprawozdania, informacje dodatkowe sporzadzone na dzien
31.12.2021r. .

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w dniu 27.04.2022r.
Wyzej wymienione sprawozdania finansowe stanowigce komplet sprawozdania
finansowego za rok 2021 — opatrzone sa podpisami i pieczatkami :

* Osoby , ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Gtéwnej Ksiegowej ,

* Prezesa Zarzadu

* Czionka Zarzadu
Ustalono , ze w sprawozdaniach w ,Informacjach dodatkowych” sporzgdzonych za lata
2019 -2021 brak obja$nien do pozycji wykazanych w Bilansach i w Rachunkach Zyskoéw
i Strat.
Spoldzielnia opracowata takze sprawozdania z dziatalno$ci  Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Pomerania , za lata 2019, 2020, 2021. Na przedmiotowych
Sprawozdaniach widniejg daty sporzadzenia (brak daty za rok 2021 ) . Sprawozdania z
dziatalno$ci Zarzadu za lata 2019, 2020, 2021 zostaty podpisane przez Czionkdéw Zarzadu
Spétdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe sporzadzone za lata 2019, 2020, 2021 nie byly poddane
badaniu przez organ uprawniony. Spofdzielnia nie jest objeta obowigzkiem badania w
Swietle Art.64 ust.1 pkt 4 Ustawy o Rachunkowosci.

Ustalono , ze Rada Nadzorcza nie wypelniata obowigzku statutowego i nie
przyjmowalta sprawozdan finansowych Spéidzielni za lata 2019 , 2020, 2021.
Statut zarejestrowany w KRS w dniu 23.10.2023 w § 34 w pkt 3 ppkt a

stanowi cyt : ,badanie sprawozdar okresowych oraz finansowych ,,
Sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020, 2021 zostaly zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 14.06.2022r. uchwatami jak nizej :

— Uchwata nr 10. sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

— Uchwata nr 11 sprawozdanie Zarzadu za rok 2020

~ Uchwata nr 12. sprawozdania Zarzgdu za rok 2021
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Sprawozdania Finansowe sporzadzone za lata 2019 -2021 zostaty wpisane na wnioski
Spétdzielni do KRS w dniach :

- zarok 2019 wdniu 21.09.2020 .

- za rok 2020 w dniu 06.09.2021 .

- zarok 2021 w dniu 29.06.2022 r.
Potwierdzenie wpisbw - zawiera Odpis petny z Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
13.12..2023r.

7.5.4. Terminowos¢ i kompletnos¢ sporzadzenia Sprawozdania finansowego za
rok 2021

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 zostato sporzgdzone w dniu 27.04.2022r. .
Sprawozdanie finansowe za rok 2021 stanowi Zalgcznik nr 7 do niniejszego protokétu
~ lustracji .Protokot z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za rok 2021
stanowi Zalacznik nr 8 do protokotu lustracji . Uwagi do sprawozdania finansowego za
rok 2021 wniesione sg w protokole lustracji. M. in. w Rachunku Zyskéw i Strat za rok 2021
zysk netto stanowi kwote 24.609,44 zt natomiast w Bilansie ujeto kwote w wysokosci
26.174,08 zt. Brak w Informacjach dodatkowych objasnieh do pozycji wykazanych w
Bilansie i w Rachunku Zyskow i Strat.

Zgodnie z Ustawg z dnia 26.01.2018 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym oraz niektorych
innych ustaw' - z dniem 1.10.2018 r. w zwigzku z art. 19e ustawy z 20.08.1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym (dalej KRS) roczne sprawozdanie finansowe za rok 2019 , 2020, 2021
zostaty przestane w formie elektronicznej opatrzone podpisem certyfikowanym

elektronicznym i przestane do KRS wg (Dz.U. z 2018r, poz. 398).

7.5.6. Terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych o charakterze publiczno -
prawnym i pozostalych zobowigzan.
Spodtdzielnia prowadzi nastepujgce rozliczenia publiczno - prawne:
» podatek dochodowy od oséb fizycznych PIT,
podatek dochodowy od oséb prawnych CIT,
podatek od nieruchomosci,
optata za wieczyste uzytkowanie,
optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi - od 2013 roku,
sktadki ZUS.

YV V V V V
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Zobowiazania ogotem na dzien 31.12.2021 r. stanowia :

w tym:
2. Zobowigzania krétkoterminowe 200.895,63 zi.
| ktore dotycza:
d) z tytutu dostaw i ustug w okresie
wymagalnosci do 12-tu miesiecy 167.929,21 zi.
g) z tyt. podatkéw i ubezpieczen 7.975,38 zi.
h) z tytutu wynagrodzen 1.444,33 zt.
3. Fundusze specjalne 222.503,26 zt fundusz remontowy
4, Pasywa B.IV-2 Rozliczenia inne 19.118,15 zi

Zobowiagzania wobec Krajowej Rady Spoétdzielczej z tytutu skiadek.

Brak informacji w zakresie optaty sktadek za lata 2019 — 2021 na rzecz Krajowej Rady

Spoétdzielczej w Warszawie.( art. 266 Ustawa Prawo Spoétdzielcze.

i Spotdzielnia zaptacita sktadki w roku 2023 kwote 1.100,00 zt. za dwa lata. - informacja

Pracownika Spétdzielni.

7.5.7.Terminowos$¢ regulowania pozostalych naleznosci.

Nalezno$ci wg stanu na dzien 31.12.2021 r. wykazane w Aktywach Bilansu poz. 1l B

.Naleznosci krétkoterminowe” przedstawia ponizsze zestawienie:
Naleznosci z tytutu rob6t dostaw i ustug w okresie spiaty: 189.171,83 zt.
- do 12-tu miesiecy kwota 169.7561,90 zt
-z tytulu podatkéw  kwota 22.971,30 zt.
- inne kwota 6448,63 zt.

7.5.8 Kredyty dlugoterminowe mieszkaniowe zostaly rozliczone w roku 2018.

A-IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - Aktywa
stan na 31.12.2021r. kwota 169.269,56 zt ( kwota do rozliczenia)

7.6. Rozliczenia finansowe z cztonkami Spéldzielni z tytutu wkiadow.

7.6.1. Normy wewnetrzne.

sl
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Normg wewnetrzng regulujgcg zagadnienia zwigzane z rozliczeniami finansowymi z tytutu
wkiadow regulujg ustalenia zawarte w Statucie Zasady przenoszenia wtasnosci lokali w na
odrebng wtasnos$¢ ujete sg w § 57. W latach objetych badaniem lustracyjnym Spéidzielnia
w latach 2019 — 2021 dokonywata przeniesienia lokali na odrebng wiasno$é.

8. Informacja z realizacji wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji
przeprowadzonej za lata 2019 - 2021
Informacja stanowi Zatacznik nr1 do protokotu lustracji.

9. Sprawy whniesione przez Cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza w trakcie lustracji za lata 2019 —2021 nie dziatata. Cztonkowie Rady
Nadzorczej ztozyli rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie..

10. Ogodina sytuacja finansowa i majatkowa Spoéldzielni.

Analiza wskaznikowa jest gtéwnym instrumentem interpretaciji sprawozdan finansowych.
Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatalno$é finansowg Spétdzielni za lata 2019 - 2021
prezentuje Tablica nr 15 stanowigca zatgcznik do protokotu lustracii.

Wskazniki zostaty ustalone na podstawie danych wynikajgcych z syntetycznych
sprawozdan finansowych objetych lustracjg za lata 2019, 2020, 2021.

WSKAZNIK PLYNNOSCI FINANSOWEJ
Wskazniki ptynnosci finansowej Spétdzielni prezentuje Tablica Nr 15 do protokotu

lustracji. Ponizej prezentowane sg wskazniki ptynnosci finansowe;j :
Wskaznik szybkiej plynnosci 1 i 1l stopnia (wskazniki ptynnosci ogdinej)
w poszczegoélnych latach wynosity:

- wroku 2019 0,40

- wroku 2020 0,37

- w roku 2021 0,48

Optymalny poziom wskaznika ptynnosci ogélnej - przedziat 1,5- 2,5.

Wskazniki plynnosci il stopnia — (wskazniki szybkiej ptynnosci - gotéwkowej)

w poszczegolnych latach wynosity:
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- wroku 201 0,40

- wroku 2020 0,38

- wroku 2021 0,48
Jako standardowy wskaznik gotéwkowy przyjmuje sie ,1”
'Wymienione wskazniki ptynnosci finansowej sa ponizej wartosci standardowych.
Na wysoko§¢ wskaznikdw wplyw ma sytuacja finansowa Stan gotéwki w Banku wynosi
06.508,67 zt. Ponadto nie prawidtowo zostaly ksiegowania naliczen na fundusz
remontowy o czym szczegdtowo jest opisane w Protokole lustraciji.

Wskaznik szybko$é obrotu naleznosci_(cykl rotacji) w roku 2021 (67 dni )wzrést

- w stosunku do roku 2019 (7 dni) dni, oznacza to, ze cykl splywu gotowki z tytutu sptaty
naleznosci zwiekszyt sie w dniach.

Wskazniki_wyptacalnosci
Poz. 7
Wskaznik ogbinego zadtuzenia w roku 2021 wynosi 4,22 % i w stosunku do roku 2019

(8,25 )ulegt zmniejszeniu . Ksztattuje sie na dobrym poziomie .

Wskaznik pokrycia majatku kapitalem wlasnym informuje o wysokim stopniu pokrycia

majatku trwatego kapitatami wiasnymi i jest prawidtowy:
— wroku 2019 100 %
- wroku 2020 100 %
- wroku 2021 100 %
Kapitat wiasny w badanym okresie pokrywa majatek trwaty w 20 roku w 100 %. Wskaznik

jest Wysoki ksztattuje sie na korzystnym poziomie (wartoscia referencyjna jest 100 %).

Wskaznik trwatosci struktury finansowania ksztattuje sie w poszczegoélnych latach na

poziomie jak nize;j:
- wroku 2019 92 %
— wroku 2020 100 %
— wroku 2021 91 %
Standardowy wskaznik wg publikacji stanowi 100%.
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C. INFORMACJE KONCOWE

1. Integralng czes¢ niniejszego protokotu stanowig Tablice od 1 do 15 i zatgczniki - 9

szt.

2. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z tego:

’jeden egzemplarz dla Ogoélnopolskiego ZWiqzku Rewizyjnego Wiejskich Spétdzielni

Mieszkaniowych w Przectawiu 27

dwa egzemplarze przekazano Spétdzielni,, po jednym egzemplarzu dla Rady Nadzorczej i

dla Zarzadu.

3. Protokét zawiera stron 57

Protokét zostat podpisany przez lustratora w dniu 23.02.2024 r. zakonczenie lustraciji
wpisano do ksigzki kontroli.

4. Przed podpisaniem protokotu lustrator poinformowata Zarzgd Spétdzielni o mozliwosci
whniesienia zastrzezen w terminie 7 dni od daty otrzymania protokotu do konkretnych
sformutowan lub danych zawartych w niniejszym protokole lustracji zgodnie z trescia § 2 0
ust . 4 do 6 ,Tryb i Zasady przeprowadzania Lustracji i Organizacji Spétdzielczych”
Uchwalony przez KRS Nr 10/2020 z dnia 07.07.2020r.

Krystyna Wat:.. -
upr. lustr. Nr4594/09

.................................. Baczech chve
Lustrator 82.3. 0.9, LO2Y e

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy.

Podpisy Czionkéw Zarzadu
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