REGULAMIN ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI W SPO£DZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POMERANIA ” W SZCZECINIE

Na podstawie Statutu Spoéldzielni w zwiazku z art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, niniejszym
regulaminem okresla sig¢ zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzytkowanie lokali w Spoldzielni.

Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin obejmuje zasady ustalania kosztéw utrzymywania zasobow mieszkaniowych
i zasady ustalania oplat ponoszonych przez czlonkéw Spoldzielni, wlascicieli lokali nie bedacych
czlonkami  Spoldzielni oraz  najemcow  uzytkujagcych  lokale  mieszkalne 1 lokale
o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§2
llekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:
1) uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

a. czlonkow spodldzielni posiadajacych spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawa do
lokali lub bedgcych wlascicielami, ewentualnie wspolwiascicielami lokali;

b. niebedacych cztonkami spoldzielni whascicieli lub wspotwlascicieli lokali albo posiadaczy
spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze prawach;

c. najemcéw lokali;

2) odrebnej nieruchomosci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odr¢bnej ksiedze wieczystej badz
projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomos¢ zgodnie z uchwalg uprawnionego
organu Spoldzielni;

3) nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do wlasciciela lokalu;

4) pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci piwnice, poddasze, komorke, bedace czescia
sktadows lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym
budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomosci;

5) nieruchomodci stanowigcej mienie Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé

stanowigcg wiasno$¢é Spoldzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego. Do mienia
Spoldzielni zalicza sig:

a. nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie dzialalnosci wytwodrezej, budowlanej.
ustugowej, handlowej i administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

b) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci spolecznej, kulturalnej
i oséwiatowej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

¢) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéow;

d) nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach;

e) nieruchomosci niezabudowane.
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6) udziale w nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci wspolnej
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pOrzynalezng
do tlacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi; do wyznaczenia powyzszego stosunku niezbedne jest okreslenie, oddzielnie dla
kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen
do niego przynaleznych;

7) lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreélenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zarowno
samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym przeznaczeniu, w tym
uzytkowe 1 garaze;

8) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku
zespol izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktoéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza sig¢
réwniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki;

9) osobach zamieszkalych w lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajace z lokalu;

10) przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spoldzielni
w roku kalendarzowym pieniadze i wartosci pieniezne;

11) pozytki z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktore rzecz przynosi na podstawie
stosunku prawnego, przy czym pozytki 1 przychody z nieruchomosci wspolne) stuza
pokrywaniu wydatkoéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czg¢sci przekraczajace] te potrzeby
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow;

12) zarzadzaniu nieruchomosciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynnosci majagcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej
nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzywania 1 wlasciwe] eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscig, a takze czynnosci
zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania w te¢ nieruchomos¢;

13) urzadzeniach pomiarowych — rozumie sie przez to wszelkie oficjalne dopuszczone do obrotu
lub uzywania urzadzenia techniczne sluzace do pomiaru cieczy, gazu lub energii oraz
emitowanego ciepla, w szczegdlnosci liczniki wody zimnej lub cieplej. liczniki energii
elektrycznej, gazomierze i cieplomierze;

14)ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. nr 4, poz.27, z pdzniejszymi zmianami), ustawe o wlasnosci
lokali, ustawe o ochronie praw lokatoréw, ustawe kodeks cywilny. Dla rozliczen finansowych
migdzy spoldzielnia a uzytkownikami lokali majg dodatkowo zastosowanie:

ustawa prawo energetyczne

ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow
ustawa o niektorych podatkach i optatach lokalowych

ustawa o podatku od towaréw i ustug

§3

Okres rozliczeniowy.

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi za wyjatkiem kosztéw energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania, ktore rozlicza si¢ za okres od 1 sierpnia do 31 lipca nastgpnego roku.

1.

2

Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg okresowe lub roczne
wyniki ekonomiczne Spoldzielni oraz plany kosztéw uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
Roznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonana w
wyniku rocznego rozliczenia odpowiednio zwigksza lub zmniejsza fundusz rozliczen
mi¢dzyokresowych.

Jednostki rozliczeniowe.
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Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodzajow kosztow sa:

I S B S

metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu (1m?puz),
wskazania urzadzen pomiarowych,

lokale,

osoba zamieszkala w lokalu mieszkalnym,

udzial w nieruchomosci wspolnej,

inne jednostki.

Powierzchnia.

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat, gdzie
jednostka rozliczeniowa jest”’m?” stosuje si¢ nastepujace pojecia:

- powierzchnia uzytkowa lokalu jest lgczna powierzchnia jego pomieszczen znajdujacych sie w

lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, wynikajaca z dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielni¢ w trakcie odbioru lub, w razie jej braku, z
dokumentacji odtworzeniowej sporzadzonej z oparciu 0 norme PN-70/B-02365. Nie wlicza sie
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, logii, taraséw, antresol,
pralni, suszarni, piwnic i poddaszy, z wyjatkiem poddaszy lub ich czesci adoptowanych na
samodzielne lokale mieszkalne. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ natomiast powierzchnie
obudowane lub pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie zajete przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu.

powierzchnia lokali lacznie z powierzchnig przynalezna jest okreslana na podstawie
dokumentacji technicznej budynku. Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej
lub wigkszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z
Polska Norma odpowiednio do okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych w budownictwie.

udzial w nieruchomosci wspolnej okresla uchwata zarzadu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ bazujac na kosztach faktycznie poniesionych
w roku poprzedzajacym rok planowany z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian w strukturze

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§4

organizacyjnej Spoldzielni.
1. Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:

D
2)
3)
4)
5)

eksploatacji podstawowe;j

remontow

wody zimnej i odprowadzenia $ciekow

WYWOZU nieczystosci

energii elektrycznej w garazach

centralnego ogrzewania

podgrzania wody

naprawy i konserwacji instalacji domofonowe;j

funduszu remontowego dodatkowego zwanego termomodernizacyjnym

10) zobowiazan spoldzielni z innych tytutow.

2. Na eksploatacje podstawowa sktadajg si¢ koszty ponoszone na:

1)
2)

konserwacje budynkow i infrastruktury,

pogotowie lokatorskie, | ) L X/



3) amortyzacje majatku trwalego,

4) wynagrodzenia z osobowego i bezosobowego funduszu ptac 0séb zajmujacych si¢
administrowaniem oraz utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

5) odpisy obligatoryjne na: ZUS, ZFSS,

6) utrzymanie czystosci,

7) koszt energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen ogolnego uzytku, terenu, koszty wody
gospodarczej,

8) materialy bezposrednie i transport zwigzany z eksploatacja zasobow (np. srodki czystosci,
narzedzia, piasek do piaskownic, zarowki)

9) prowizje bankowe dot. oplat za eksploatacje i ustugi na rzecz zasoboéw oraz koszty obshugi kont
bankowych,

10) ubezpieczenie zasobow,

11) amortyzacje wartosci niematerialnych,

12) BHP (m.in.: szkolenia, badania lekarskie)

13) podatek VAT zaliczany do kosztow eksploatacji,

14) koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow wg ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych, narzut kosztow ogdlnych Spétdzielni, np.: oplaty pocztowe oraz koszty ustug
swiadczonych przez przedsigbiorcow, w tym ustug prawnych, informatycznych,
telekomunikacyjnych, bankowych, audytorskich i doradczych, geodezyjnych,
architektonicznych, itp.

15) Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

16) Podatki od nieruchomosci,

17) Nadwyzke kosztow z lat ubieglych,

18) Inne koszty

19) Remonty zasobéw mieszkaniowych, obejmujacych:

- odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spotdzielni
- odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni,
- odpis na fundusz remontowy od garazy stanowigcych mienie Spotdzielni.

Koszty obstugi eksploatacyjnej sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego z budynkow.
Rozliczanie kosztow obslugi eksploatacyjnej na poszczegdlne lokale w danym budynku dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

Sredni koszt obstugi eksploatacyjnej w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej moze byé
korygowany dla lokali uzytkowych z tytulu wigkszej intensywnosci ich uzytkowania, zwigkszajacej
koszty ponoszone przez spoOldzielnig. Wysokos¢ tej korekty okresla rada nadzorcza spoéldzielni.
W przypadku zastosowania korekty obciazen lokali uzytkowych kosztami obstugi eksploatacyjnej,
kwote kosztow obstugi eksploatacyjnej przypadajaca na lokale mieszkalne ustala si¢ przez odjecie od
catkowitej kwoty tych kosztow kwoty przypadajace) na lokale uzytkowe.

Koszty Zarzadu sg ewidencjonowane zbiorczo dla calosci zasobow mieszkaniowych spoldzielni i
rozliczane na kazdy budynek proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, tj.:

e 10% na lokale uzytkowe

e 90% na lokale mieszkalne, w tym:
> 53% budynek przy ul. J.Ch.Paska
4 23% budynek przy ul. Podhalanskiej
> 14% budynek przy ul. Zétkiewskiego.



Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali

§5

Zasadyv ewidencji i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.

2.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonuje si¢ i1 rozlicza na poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe lub na caltg spéldzielnie.

Oplaty za: konserwacj¢ instalacji domofonowej oraz energi¢ elektryczng w garazach sg
wnoszone przez uzytkownikow jako zaliczki. Ostatecznego rozliczenia wnoszonych oplat-
zaliczek w stosunku do poniesionych kosztow dokonuje si¢ po zakonczeniu roku
kalendarzowego na podstawie poniesionych kosztow.

Nadwyzki lub niedobory wynikajace z rocznego rozliczenia wywozu nieczystosci i konserwacji
instalacji domofonowej przenosi si¢ na roczny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Réznica pomiedzy zaliczka wniesiona przez poszczegdlnych uzytkownikow a faktycznym
kosztem jest rozliczana bezposrednio z uzytkownikami po zakonczeniu roku. O formie
rozliczenia decyduje Zarzad Spoldzielni.

Koszt eksploatacji 1m? powierzchni uzytkowej lokali o innym przeznaczeniu moze by¢
zwigkszony z tytulu wyzszej intensywnosci uzytkowania zwigkszajgcej koszty ponoszone przez
spoldzielnie w wysokosciach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

W sytuacji gdy cze$¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na cele niemieszkalne,
obcigzenie tej czesci kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi winno by¢ rozliczane tak
jak dla lokali o innym przeznaczeniu {acznie z naleznymi podatkami.

§6

Zasadv naliczania i rozliczania kosztow eksploatacji podstawowej.

1.

(8]

Koszty eksploatacji podstawowe] zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ w podziale na cala
spotdzielnig.

Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza sie rocznie: na wszystkie lokale mieszkalne, zajmowane
na warunkach: spoldzielczego lokatorskiego i wihasnosciowego prawa do lokalu, odrgbnej
wlasno$ci i lokale o innym przeznaczeniu oraz najmu.

Podstawa obcigzenia poszczegdlnych lokali eksploatacji podstawowej jest planowany koszt w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Stawke kosztu eksploatacji podstawowej i1 dodatkowej ustala si¢ jako wskaznik naliczany
miesiecznie na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu.

§7

1. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sg odrebnie dla poszczegolnych nieruchomoscei w
podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

2. Jezeli w lokalu prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza to skutki podwyzszonego podatku sa
uwzglednione w naliczanej oplacie dla danego lokalu.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych oplate z tytulu podatku od nieruchomosci uiszczaja do
Urzedu Miejskiego, natomiast opfate od mienia wspolnego nieruchomosci oraz mienia
Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale na danej
nieruchomosci, wlasciciele wnoszg do Spoldzielni. proporcjonalnie do swoich udzialow w
nieruchomosci wspolne;j.

4. Oplate miesieczng z tytutu poniesionych kosztéw ustala si¢ w oparciu 0 obowiazujace stawki
optat w danym roku, z uwzglednieniem ewentualnej réznicy migedzy kosztami a przychodami z
roku poprzedniego. Koszty te, dzielone s3 przez powierzchni¢ uzytkowa lokali i liczbe
miesiecy, na ktore ustalana jest oplata.



5. Koszty oplaty przeksztalceniowej rozliczane sg odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci w
podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

6. Wiasciciele lokali wyodrebnionych optate z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw uiszczaja
do Urzedu Miejskiego, natomiast oplat¢ od mienia Spdldzielni, przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkale na danej nieruchomosci, wlasciciele wnosza do
Spoldzielni, proporcjonalnie do swoich udzialow nieruchomosci wspodlne;.

7. Oplaty miesieczne =z tytulu poniesionych kosztéw wustala si¢ w oparciu o obowiazujgce
stawki oplat ~w danym roku, z uwzglednieniem ewentualnej roznicy miedzy kosztami a
przychodami z roku poprzedniego. Koszty te, dzielone sa przez powierzchni¢ uzytkowa lokali
1 liczbe miesiecy, na ktore ustalana jest oplata.

§8

Zasadyv naliczania i rozliczania kosztéw remontow.

1. Odpis na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych wlasnych i lokali stanowigcych odrebna
wlasnos¢ cztonkow Spoldzielni obeigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa zobowigzani wnosi¢ oplaty na fundusz
remontowy w wysokosci pokrywajacej rzeczywiste koszty remontu przypadajgce na ich lokal.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ustalany jest w wysoko$ci nie mniejszej niz
wynika to z wytycznych do planu remontowego na dany rok. Plan opracowuje si¢ na podstawie
potrzeb ustalonych w wyniku corocznych przegladow technicznych zasobow Spoétdzielni,
z uwzglednieniem stopnia pilnosci robdt i opinii organéw samorzadowych.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow lokalowych w celu zabezpieczenia srodkéw na
remont zasobow i stanowi on element odrebnych oplat.

5. Srodki funduszu remontowego, nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sg przenoszone na
rok nastepny, natomiast przekroczenia funduszu obcigzaja lata nastepne.

6. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych mogg by¢
wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (wymiang stolarki okiennej, docieplanie, wymiane
instalacji, wymiang badz legalizacj¢ wodomierzy, itp.)

7. Obciazenie przypadajace na dany lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu stanowi iloczyn
miesiecznej stawki odpisu na remonty na Im? powierzchni uzytkowej lokalu oraz powierzchni
uzytkowej lokalu.

8. Stawka odpisu na remonty naliczana na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu moze by¢ ustalana w
stosunku do potrzeb w danym roku obrachunkowym lub potrzeb w okresach dtuzszych (akumulacja
srodkow).

§9

Zasady naliczania i rozliczania kosztow zimnej wody i odprowadzania Sciekow.

1. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekow rozlicza si¢ dla kazdego budynku . Podstawa
do ustalenia kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdow sg wskazania wodomierzy
glownych.

2. Suma ilosci zuzytej zimnej wody i odprowadzenia sciekow w danym lokalu mieszkalnym lub lokalu
0 innym przeznaczeniu ustalana jest na podstawie okresowych odczytdéw wodomierzy zimnej
1 cieple] wody.

3. Okres rozliczeniowy zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dla lokali mieszkalnych 1 lokali
0 innym przeznaczeniu wynosi 6 miesiecy (czerwiec, grudzien)

4. Naliczenia zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw na dany okres rozliczeniowy dokonuje
si¢ na podstawie zuzycia zimnej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym a dla budynkéw nowo
zrealizowanych na podstawie wstgpnego naliczenia (na pierwszy okres rozliczeniowy) ustalonego
przez Zarzad Spoldzielni.



§ 10

Zasadyv naliczania i rozliczania kosztow wywozu nieczystosci.

1,

Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sa oplatami niezaleznymi od Spoldzielni
1 ustala si¢ je oddzielnie dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach zamieszkalych i garazy znajdujgcych sie na nieruchomosciach zamieszkatych,
w sposOb obowigzujacy jako prawo lokalne na terenie danej gminy, na ktorej znajduja si¢ lokale.
Koszty ponadnormatywnych wywozow odpadow komunalnych, wykraczajacych poza
harmonogram wywozu odpadéw ustalony przez odpowiednig gmine oraz koszty wywozu
odpadow komunalnych wykraczajgcych poza zakres systemowej gospodarki odpadami
realizowane] przez gming, rozliczane sg w kosztach obslugi administracyjnej nieruchomosci.
stanowiacych element kosztow eksploatacji i technicznego utrzymania danej nieruchomosci.

Dla lokali mieszkalnych ustala si¢ miesigczng oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci stanowigce] iloczyn $rednio-miesiecznego zuzycia wody w lokalu, ustalonego na
podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych w okresie przyjetym w aktualnej deklaracji o
wysokosci przedmiotowe] oplaty dla nieruchomosci, w ktoérej dany lokal sie znajduje i
jednostkowej stawki oplaty uchwalonej przez wiasciwa Rade Gminy.

Zmiana wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych
nastgpuje po okresach rozliczeniowych, obowiazujacych w Spoldzielni dla rozliczenia kosztow
zuzycia wody, na koniec ktérych dokonywane sa odczyty wodomierzy mieszkaniowych oraz w
przypadku zmiany jednostkowej stawki oplaty w danej gminie.

Nowy wymiar oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych,
ustalony na podstawie srednio-miesigcznego zuzycia wody w okresie poprzedniego roku,
wprowadzany jest nie pozniej niz po dwoch miesigcach od daty dokonania rozliczenia zuzycia
wody w lokalach.

W przypadku lokali nieopomiarowanych lub braku mozliwosci ustalenia zuzycia wody na

podstawie wskazan wodomierzy, podstawg wyliczenia oplaty jest liczba m> wody ustalona dla
danego lokalu na podstawie przepisow obowigzujgcej uchwaly Rady Miasta Szczecin, a a w
nastepne] kolejnosci na podstawie przecigtnych norm zuzycia wody na jednego mieszkanca w
gospodarstwach domowych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody, za okres wskazany w deklaracji ztozonej dla danej
nieruchomosci przez Spotdzielnie.

Srednio-miesigczne zuzycie wody w lokalu obliczone w sposob okreslony w pkt 6 niniejszego
paragrafu obowigzuje do konca okresu rozliczeniowego, w ktorym zuzycie wody dla danego
lokalu ustalono na podstawie odczytéw wodomierzy.

Opflaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych znajdujacych sie na
nieruchomosciach  zamieszkalych, w  wysokosciach wykazanych dla poszczegdlnych
nieruchomosci w deklaracji o wysokosci oplaty, obcigzajg koszty eksploatacji lokali uzytkowych,
w podziale na nieruchomosci wykazane w deklaracji o wysokosci oplaty na rzecz gminy.

Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi nie podlega rozliczeniu.

§11

Zasady naliczania i rozliczania kosztéw energii elektrycznej w garazach.

1. Koszty dostawy energii elektrycznej dla uzytkownikow lokali — garazy ustala si¢ dla zespotu garazy

uwzgledniajac:
a) oplate stala uiszczana na podstawie mocy przylaczeniowej i oplaty abonamentowej
b) rzeczywiste zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika gléwnego

2. Koszty ustalone wg ust. | rozlicza si¢ z uzytkownikami garazy w okresach rocznych.

ek



5. W przypadku udostepnienia lokalu do odczytania wskazan wodomierzy (zimna i ciepla woda) dla
rozliczenia zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekow za miniony okres rozliczeniowy i do
naliczenia na nastepny okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ tzw. Ryczalt wyliczony na podstawie
ilosci zuzytej zimnej i cieplej wody w okresie poprzedzajacym okres rozliczeniowy dla danego
lokalu.

6. Przed rozliczeniem kosztow zuzycia zimnej wody i1 odprowadzenia Sciekéw w Spoldzielni
(wskazania wodomierzy gtownych) oblicza sig¢ koszty:

1) wody zuzytej do podlewania i utrzymania zieleni
2) wode pobrang na cele eksploatacyjne 1 utrzymanie czystosci budynkow.

Koszty te obliczane sg na podstawie roznicy pomiedzy suma wskazan wodomierzy gléwnych,
a suma wskazan wodomierzy lokalowych i sg okreslane jako koszty wody gospodarczej i
zaliczane sg w koszty eksploatacji podstawowej.

7. Podstawg do obciazenia poszczegolnych lokali z tytutu kosztow zimnej wody i1 odprowadzenia
Sciekow jest iloczyn ilosci zuzytej zimnej wody w okresie rozliczeniowym oraz ceny ustalone) dla
Gminy Miasto Szczecin (cena 1m?® zuzytej i odprowadzonej wody).

8. Nadplata lub niedoplata za okres rozliczeniowy jest uwzgledniana badZz wplacana w pierwszym
miesigcu po okresie rozliczeniowym.

9. Praw i obowigzki cztonka lub uzytkownika posiadajgcego w lokalu wodomierze indywidualne:

1. czlonek lub uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu pracownikom
Spotdzielni lub podmiotom gospodarczym dzialajagcym na zlecenie spoldzielni w celu dokonania
odczytow stanu wodomierzy na ciepla i zimng wode w ustalonych przez spéldzielnie terminach
poprzedzajacych okres rozliczeniowy,

2. czlonek lub uzytkownik lokalu jest zobowigzany bezzwlocznie zglosi¢ fakt uszkodzenia
wodomierzy do spoldzielni,

3. legalizacj¢ wodomierzy w lokalach wykonuje spoétdzielnia w okresach okreslonych przez
obowiazujgce przepisy. Spoldzielnia obcigza uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych
kosztem legalizacji zgodnie z §8 pkt. 6 regulaminu,

4. na wniosek uzytkownika lokalu Spoldzielnia wyraza zgode na wymiang w lokalu przez
uzytkownika we whasnym zakresie i na wlasny koszt, wodomierzy na posiadajgce wazne
swiadectwo legalizacji wg nastepujgcych zasad:

a) wymiany wodomierzy na posiadajgce aktualne sSwiadectwo legalizacji lub demontaz
wodomierzy do legalizacji, uzytkownik moze wykona¢ po dokonaniu odczytu stanu
wodomierzy i sprawdzeniu plomb przez pracownikéw Spoldzielni,

b) w przypadku wymiany wodomierzy na posiadajgce aktualne $wiadectwo legalizacji
uzytkownik lokalu dokonuje demontazu i montazu wodomierzy w jednym dniu. Najpdzniej
do godziny 14 tego dnia jest zobowigzany przedlozy¢ Spoldzielni karte gwarancyjng z
uwidoczniong data produkcji lub $§wiadectwo legalizacji wodomierzy oraz udostepni¢ lokal
celem sprawdzenia prawidlowosci montazu wodomierzy zatozeniu plomb. Rozliczanie wody
nastepuje wg wskazan wodomierzy w sposob ciagly.

10. Jezeli lokal nie zostanie udostepniony w celu przeprowadzenia legalizacji lub stwierdzone zostanie
uszkodzenie plomby lub wodomierza, to lokal rozliczony zostanie z réznicy migdzy wodomierzem
gtownym budynkowym i sumg wskazan z wodomierzy pozostatych lokali w danym budynku.

11. Roznice wskazan wodomierza glownego a suma podlicznikéw zainstalowanych w budynkow

rozliczane sa proporcjonalnie do zuzycia na podlicznikach.



3. Oplata za energi¢ elektryczng wnoszona jest miesigcznie, w formie zaliczki ustalonej na podstawie
analizy rocznych kosztow zuzycia energii elektrycznej w roku poprzednim i rozliczana na koniec
danego roku.

4. W przypadku gdy licznik energii elektrycznej dotyczacy garazu jest urzadzeniem gléwnym,
uzytkownik garazu ze zuzytej energii rozlicza si¢ bezposrednio z dostawca.

§12

Zasady naliczania i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Zasady regulujgce ta kwestie zostaly okreslone w uchwalonych przez Rade Nadzorcza ,.Zasadach
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody™.

§13

Zasady naliczania i rozliczania kosztow gazu.

1. Koszty dostawy gazu wylicza si¢ dla nieruchomosci wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu,
w ktoérych lokale nie posiadajg indywidualnych licznikow.

2. Koszty dostawy gazu obejmujg wydatki poniesione przez Spoldzielni¢ na jego zakup i dostawe

w ilosci okreslonej przez wskazania zbiorczych licznikow wedlug aktualnie obowiazujacej

taryfy.

Jednostka rozliczeniowa kosztow i ustalania oplat jest osoba zamieszkata w lokalu.

4. Optlaty miesigczne z tytulu poniesionych kosztow ustala si¢, w oparciu o poniesione koszty
roku poprzedniego z uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami a przychodami jaka wystapila
na tej pozycji oraz prognozy zmian cen w roku, na ktory ustalane sg oplaty. Koszty te, dzielone
sg przez liczbe 0sob oraz liczbe miesigey, na ktére ustalana jest oplata.
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§ 14

Zasady naliczania i rozliczania kosztow konserwacji domofonow.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw obejmujg swym zakresem wydatki Spéldzielni
zwigzane z konserwacja i naprawa domofondéw oraz naprawa samozamykaczy drzwiowych i
zamkow do klatek schodowych.

2. Koszty rozliczane sg na poszczegoélne budynki wyposazone w instalacje domofonowa i
obciazajg lokale w tych budynkach.

3. Koszty instalacji domofonéw ponoszg uzytkownicy lokali, w ktorych te domofony
zainstalowano.

4. Jednostka rozliczeniowg kosztow 1 ustalania opflat jest lokal mieszkalny.

Oplaty miesigczne z tytulu poniesionych kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie w

oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami

a przychodami jaka wystapila na tej pozycji oraz prognozy zmian cen w roku, na ktory ustalane

sg oplaty. Koszty te, po odjeciu cz¢sci kosztow przypadajacych na lokale w najmie, dzielone sa

przez liczbe lokali oraz liczbe miesigcy. na ktore jest ustalana oplata. Z oplat tych zwolnieni sa
uzytkownicy lokali, w ktérych instalacja domofonowa pozostaje w okresie gwarancji.

(]

Oplaty za uzvwanie lokali




§15

Wysokos¢ oplat.

1. Wysokos¢ oplat lokalowych ustala Zarzad Spoldzielni zgodnie z zasadami zawartymi w tym
regulaminie na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali catej Spoldzielni. Plan uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastapig zmiany majace istotny wplyw na wysokos¢
kosztow gospodarki zasobami lokalowymi, nalezy dokona¢ korekty planu oraz oplat za uzywanie

lokali.

3. Pozytki lub inne przychody wystepujace w Spoldzielni zmniejszaja optaty wnoszone na pokrycie
wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem.
Zarzad Spoéldzielni ustala wysokos¢ opfat:

=>» na pokrycie kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania i

podgrzania wody, zgodnie z zasadami okreslonymi w dziale V niniejszego Regulaminu,

=» za wodg i $cieki w wysokosci ustalonej — na podstawie odrgbnych przepisow — przez Zaklad

Wodociagdéw 1 Kanalizacji w Szczecinie,

=>» na pokrycie kosztow instalacji domofonow,
=> z tytulu zobowigzan niezaleznych od Spoéldzielni.

4,

Uzytkownicy lokali uzytkowych, innych pomieszczen wynajmowanych na cele dzialalnosci

gospodarczej, dzierzawcy terenow, uzytkownicy garazy i dodatkowych piwnic, wnoszag oplaty w
wysokosci ustalanej przez Zarzad Spoldzielni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszym
Regulaminie i innych regulaminach wewngtrznych.

5.

Powstanie obowigzku wnoszenia oplat okreslajg: Statut Spoldzielni, regulaminy i zawarte
umowy.

§ 16

Wymagalnosé oplat

1.

\
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Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie nastapilo po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg data.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem przekazania Spotdzielni lokalu
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego i po oddaniu kluczy do Spoétdzielni.

Za oplaty solidarnie z osobami, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu
i wlascicielami lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optlaty za uzywanie lokalu wnosi sie¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca. Od oplat
wnoszonych z opdznieniem Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe. Osoba zobowiazana do
wnoszenia oplat zobowiazana jest nadto do pokrycia kosztow windykacji okreslonych w ust. 8.
O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoldzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystuguja tytulty prawne do lokalu co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie osoby, ktorej przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu lub wlasnos¢ lokalu spotdzielnia obowigzana jest przedstawié
kalkulacje oplat.

Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany oplat w postgpowaniu
wewngtrz spoldzielczym, ktorego tryb okresla statut Spoldzielni, lub w drodze sadowej.
Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany

/%bezpos’rednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania wewnatrz
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spoldzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych 0sob z obowiazku wnoszenia optat w

zmienionej wysokosci.

7. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sg rachunek bankowy Spéldzielni.

8. Koszty windykacji, obcigzajace osobe zobowigzang do wnoszenia oplat za uzywanie lokalu,
obejmuja wszelkie wydatki poniesione przez Spotdzielnie¢ w celu wyegzekwowania naleznych
oplat i innych roszczen, w szczegdlnosci zas:

1) rzeczywiscie poniesione przez Spoéldzielni¢ koszty wezwan do zaptlaty, kierowanych przez
Kancelari¢ Prawng w przypadku zalegtosci za okres co najmniej 3 miesigcy lub
przekraczajacych kwote 2.500 zt - nie cze¢sciej niz raz na sze$¢ miesiecy;

2) koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych, okreslonych przez sad lub inny organ na
podstawie odrebnych przepisow.”

§17

Przepisv koncowe.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomerania™
w Szczecinie na posiedzeniu w dniu 22.03.2022. Uchwata 1/2022
Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

ekretarz Rady Nagzorczej Erze@ Rady Nadzorczej
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