Szczecin, dnia 06. 06.2023r.

SPRAWOZDANIE
7 DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POMERANIA” w SZCZECINIE

w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 roku

W okresie sprawozdawczym do dnia 14 czerwca 2022r. Rada Nadzorcza dziatata w skladzie:

- Edward Popielarz - Przewodniczacy
- Ireneusz Szczepaniak - Z-ca Przewodniczacego

- Katarzyna Lubanska-Nejman - Sekretarz
W okresie tym Rada Nadzorcza odbyla trzy posiedzenia z udzialem pana Damiana Marszatka —
Prezesa Zarzadu:

Posiedzenie RN w dniu 22.02.2022r.

Oméwione zostaly nastepujace zagadnienia :

projekt zainstalowania wodomierzy i cieplomiery;

problem niescistodci naliczania opfat za $mieci — do tej pory oplaty byly naliczane wg
wskazan wodomierzy w poszczegdlnych mieszkaniach, natomiast faktury wystawiane byly
wg wskazan wodomierza gtéwnego;

poréwnanie kosztow wymiany wodomierzy z odczytem radiowym i optycznym;

konieczno$¢ podniesienia stawki funduszu remontowego na wszystkich nieruchomosciach
Spotdzielni.

- Posiedzenie RN w dniu 22.03.2022r.

Uchwala Nr 1/2022 przyjeto ,,Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowe;]
Pomerania w Szczecinie” oraz ,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody dla celow bytowych.

Uchwala Nr 2/2022 w sprawie umorzenia naleznosci przedawnionych za uzytkowanie
miejsca parkingowego w okresie 2009-2017 przy budynku na ul. Podhalafskiej 12-13 w
Szczecinie.

Uchwata Nr 3/2022 w sprawie planu remontéow SM pomerania na rok 2022.
Wymiana wodomierzy cieplej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych i ushugowych we
wszystkich budynkach Spétdzielni.

Wykonanie opomiarowania wezta cieplnego dla potrzeb c.o. oraz ¢.w.u w budynku na
ul.Paska.

Wymiana cieptomierza w weZle cieplnym w budynku na ul. Podhalanskiej.

Zarzad wynegocjowal mozliwo$¢ zaplaty za wodomierze radiowe w ratach, ostatnia
platnosé zostala zaplanowana na maj 2023r.



- Uchwala Nr 4/2022 w sprawie ustalenia skladki na fundusz remontowy obowiazujacej od
01.07.2022r. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych dla poszczegélnych nieruchomosci
Spotdzielni.

- Uchwatla Nr 5/2022 w sprawie ustalenia sktadki zaliczkowej na podgrzanie 1m?* wody
uzytkowej obowiazujacej od 01.07.2022r. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych .

- Uchwala Nr 6/2022 w sprawie zmiany stawki optat zaliczkowych centralnego ogrzewania dla
lokali mieszkalnych i ustugowych w sezonie grzewczym 2022/2023 .
W oparciu 0 wykonanie i planowane koszty przedstawione Radzie Nadzorczej przez Zarzad
z dniem 01 lipca 2022r. zmniejszono stawki optat na co dla wszystkich nieruchomosci, i tak:
1. Zotkiewskiego 14, 14a z 3,90z m® p.u. na 3,30zt m? p.u ( zmniejszenie o 0,60zt );
2. Paska34 A-D 23,90z m?® p.u. na3,10z#/m® p.u ( zmniejszenie o 0,80zt );

3. Podhalanska 12,13 z 3,90zl m? p.u. na 3,00zt/m® p.u ( zmniejszenie o 0,90z} ).

Po co zmniejszono stawki skoro pismem z dnia 06.07.2022r. mieszkafcy zostali poinformowani m.in.
o niedoptatach za co, ktore musieli uregulowac.

Rada Nadzorcza zwrdcila si¢ sie do Zarzadu z prosba o wyjasnienie tej kwestii, ale mimo
dwukrotnego pisma do Zarzadu, Rada Nadzorcza nie otrzymata wyjasnienia.

- Posiedzenie RN w dniu 16.05.2022r.

Rada Nadzorcza zatwierdzita sprawozdanie finansowe za 2021r.

Rada Nadzorcza podjeta decyzjg o zatwierdzeniu projektu uchwat pod glosowanie WZ.
Przewodniczacy RN przedstawit sprawozdanie z dziatalnosci RN w 2021r.

Na posiedzeniu RN zatwierdzono zatem sprawozdanie finansowe jedynie za 2021r.

A zatem jak sie to ma do pisma z dnia 27.06.2022r. ztozonego do Rady Nadzorczej podpisanego
przez Damiana Marszatka — Prezesa Zarzadu 1 Ewg Zapolska-Downar — Gléwna Ksiegowa
stanowiacego prosbe o przyznanie im nagrody za wykonanie sprawozdan finansowych za lata 2019-
2021.
Dopiero wyciag z KRS z dnia 03.10.2022r. uzmystowit Radzie Nadzorczej, ze:

— sprawozdanie finansowe za 2019 zostato ztozone do KRS 21.09.2020r.,

— sprawozdanie finansowe za 2020r. zostalo zozone do KRS 06.09.2021r.
Pan Prezes i Gléwna Ksiegowa podpisem potwierdzili nieprawdg, Ze sporzadzili sprawozdania za te
lata, bo sporzadzit je poprzedni Zarzad i zgodnie z prawem przekazat do KRS w obowigzujacym
terminie. Lata te byly okresem pandemii i zebrania walne si¢ nie odbywaly, ale zarzady spoldzielni
mialy obowiazek sktadania sprawozdan finansowych do KRS i to realizowaly.

Natomiast sporzadzenie sprawozdania za 2021 rok lezalo w gestii Pana Damiana Marszatka — Prezesa
Zarzadu i nalezato do zakresu obowiazkow Gtownej Ksiggowe;.

Zaréwno Prezes Zarzadu naszej Spéidzielni i Gtowna ksiggowa wprowadzili w btagd Radg Nadzorcza
i otrzymali nagrode za pracg, ktorej nie wykonali.



14 czerwca 2022r.na Walnym Zgromadzeniu zostala wybrana nowa pigcioosobowa
Rada Nadzorcza na okres trzech lat.

Wybrani zostali: Krystyna Baran, Lech Sankowski, Katarzyna Lubafiska-Nejman, Jacek
Socha i Jarostaw Dziedziurko.

Do RN weszly 4 osoby z ul. Paska i 1 osoba z ul. Zotkiewskiego. Ul. Podhalafiska nie ma
swojego przedstawiciela z Radzie.

- Posiedzenie RN w dniu 24.06.2022r.

Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ nastgpujaco:
-Krystyna Baran — Przewodniczaca;

-Lech Sankowski — Z-ca Przewodniczgcej;

-Katarzyna Lubanska-Nejman — sekretarz.

-Jacek Socha — czlonek

-Jarostaw Dziedziurko- cztonek.

—  Posiedzenie RN w dniu 27.06.2022r.

Na posiedzenie zaproszony zostal pan Damian Marszalek — Prezes Zarzadu i pan Krystian
Kosciuszko kandydat Rady Nadzorczej na Cztonka Zarzadu.

Zarzad naszej Spotdzielni powinien funkcjonowaé¢ w sktadzie dwuosobowym. Poniewaz
poprzedni Czlonek Zarzadu zlozyl rezygnacj¢, nalezalo powola¢ nowa osobg na to
stanowisko i w tym celu Przewodniczaca RN zwolala posiedzenie.

Poniewaz z ul. Podhalanskiej nikt nie wszedt do Rady zapropnonowalismy, zeby ta posesja
miala swojego przedstawiciela w Zarzadzie.

I tak Rada Nadzorcza jednomyslnie wybrala pana Krystiana Kosciuszko do pelnienia funkcji
Czionka Zarzadu SM Pomerania.

Pan Damian Marszatek wprowadzil jeszcze na posiedzenie dodatkowe tematy: wybdér Komisji
Rewizyjnej, podwyzka stawek eksploatacji dla poszczegblnych posesji jak réwniez
rozpatrzenie prosby o przyznanie nagrody dla Prezesa i Gtéwnej Ksiggowej. Prezes mial
przygotowany przez siebie porzadek obrad i nawet druk protokotu z posiedzenia.

Punkty do porzadku obrad wprowadza Przewodniczacy Rady Nadzorczej, oczywiscie Prezes
Zarzadu moze wezesniej zglosi¢ zagadnienia, ktore cheiatby przedyskutowaé na posiedzeniu.

Do podjecia wszelkich decyzji Rada Nadzorcza powinna si¢ wczesniej przygotowac
otrzymujac od Zarzadu stosowne materialy. Takich materialéw nie otrzymata, a pan Prezes
przekroczyt w tym przypadku swoje kompetencje wprowadzajac punkty do porzadku obrad
Rady w trybie nie przewidzianym prawem.

Bylo to pierwsze posiedzenie nowej Rady, ktora nie miata mozliwosci zapoznaé si¢ ze
swoimi kompetencjami i ,zaufala” Prezesowi Zarzadu. Stad chociazby niedopatrzenie
przyznania nagrody za prace, ktora nie oni wykonali (sprawozdania finansowe za 2019 12020
rok).



Natomiast podwyzka kosztéw eksploatacji miata dotyczy¢ wyréwnanie straty wykazanej w
rachunku zyskéw i strat na rok 2021 - -101 023, 19 zt.
Kwotg t¢ pan Prezes podzielit na poszczegdlne posesje i zwigkszona stawka eksploatacji
miata pokry¢ niedobér.
Koniec okresu splaty zalegtych naleznosci pan Prezes przedstawit nastepujaco:

- Zolkiewskiego - paZdziernik 2023 ;

— Paska - maj 2024 ;

— Podhalanska - kwiecien 2024r..

- Posiedzenie RN w dniu 20.09.2022r.

W posiedzeniu uczestniczyt pan Damian Marszalek — Prezes Zarzadu SM Pomerania.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej ,zdobyla” Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony w
1999r. 1 przedstawita go czinkom Rady zapoznajac ich z ogélnymi zasadami funkcjonowania
Rady oraz procedurg podejmowania uchwal.

Po dyskusji z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza podjeta stanowisko o rezyganacji z
zaskarzenia do WSA decyzji SKO w sprawie optlaty przeksztalceniowej gruntu przy ul. Paska
34 A-D.

Rada Nadzorcza podjeta dwie uchwaty :

- Uchwala 1/6/22 w sprawie zmiany stawki optat zaliczkowych co dla lokali mieszkalnych i
ustugowych w sezonie grzewczym 2022/2023;

- Uchwala 2/6/22 w sprawie zmiany stawki optlat zaliczkowych kosztéw podgrzania 1m?
wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych i ustugowych w zasobach SM Pomerania.

Ponadto Rada dyskutowata nad problemem uzytkowania rowerowni. Dyskusje nad
regulaminem uzytkowania rowerowni przesunigto na nastepne posiedzenie Rady.

- Posiedzenie RN w dniu 18.10.2022r.

Na posiedzenie zostal zaproszony pan Damian Marszatek — Prezes Zarzadu.

Rada dyskutowata nad trescig projektu regulaminu rowerowni przy ul. Paska przekazanego
przez Prezesa D. Marszalka. Poniewaz ten regulamin nie byt opracowany dla naszych potrzeb
(zostal on sciggnigty z internetu) , mimo wlozonej pracy czlonkéw Rady Nadzorczej nie
ustalono jednlitej wersji. Prezes zaproponowat zasiggnaé opinii prawnika.

Rada Nadzorcza podjela uchwate 1/7/2022 w sprawie zawarcia porozumienia Zmieniajacego
warunki zatrudnienia Prezesa Zarzadu, poniewaz umowa o prace na czas okreslony konczyta
si¢ z konicem pazdziernika.

Ponadto na posiedzeniu Prezes Zarzadu przedstawil uwagi na temat opomiarowania
centralnego ogrzewania , windykacji zadluzenia cztonkéw Spétdzielni.



Rada zobowiazata Prezesa do weryfikacji powierzchni jednego garazu przy ul. Paska. W
dokumentach Spoidzielni miat on powierzchnig 25m?, w rzeczywistosci jest znacznie

wiekszy.

- Posiedzenie RN w dniu 29.11.2022r.
Na posiedzenie zostal zaproszony pan Damian Marszalek — Prezes Zarzadu oraz p. Ewa
Zapolska-Downar - Gtéwna Ksiggowa.

Omawiany byt plan rzeczowo- finansowy przygotowany przez Prezesa Zarzadu - wykonanie
za 2022r. i plan wydatkow nz 2023r.

Uwage Rady Nadzorczej zwrdcilo duze wykonanie wydatkéw osobowych za 2022 rok.
Okazato si¢ miedzy innymi, ze p. Ewa Zapolska - Downar zostala 27 sierpnia 2021r.
zatrudniona na 1/2 etatu na umowg-zlecenie przy stawce jej odpowiadajacej . Taka forma
zatrudnienia rowniez odpowaiadata Spétdzielni.

W grudniu 2021 r. ( czyli po trzech miesiacach zatrudnienia) Prezes Damian Marszalek
zmienit ksicgowej umowe zatrudnienia, w wyniku ktérej koszt dla Spoldzielni z tego tytutu
wzr6ét o ponad 38%., a na koniec 2022 r. koszt zatrudnienia ksiegowej wzrost o ponad 46%
w stosunka do pierwotnego zatrudnienia.

Rada Nadzorcza zwrécila uwage tez na pozycje ,,podatek CIT” . Jest to podatek dochodowy
od 0s6b prawnych. Ani Prezes Zarzadu, ani giéwna ksiegowa nie potrafili wyjasni¢ z jakiego
tytutu jest taki podatek odprowadzany. Nasza Spéldzielnia nie prowadzi zadnej dziatalnosci
gospodarcznej, wigc nie powinna takiego podatku odprowadza¢. Ale za 2022 rok
odprowadzili ponad 3.000,-z%. , a na 2023r. zaplanowali 3.500,-zt. Jak stwierdzit Prezes - ,;to
tak na wszelki wypadek”.

Prezes obiecal, ze wystgpi do Urzedu Skarbowego o zwrot tego podatku, ale tego nie zrobit.
Radzie Nadzorczej odpisal, ,,ze do zbadania sprawy trzeba wynajaé kancelarie podatkowg, no
i kto za to zaplaci? W razie uznania, ze podatek byl niestusznie odprowadzany, nalezy
pociagnaé do odpowiedzialnosci poprzedni Zarzad 1 Radg Nadzorczg za niegospodarnos¢, bo
zatwierdzala sprawozdania finansowe”.

Rada Nadzorcza podjetg nastgpujace uchwaty:
_ TUchwala 1/8/2022 w sprawie zmian w regulaminie GZM, wprowadzajac jednakowa
stawke kosztow zarzadu od lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy.
_  Uchwala 2/8/2022 w sprawie planu remontéw na 2023r.
Prezes zapewnit Rade Nadzorczg, ze na ten cel ma zabezpieczone $rodki finansowe.
Uwaga Rady Nadzorczej, ze pilniejsza jest wymiana pionéw chociazby na ul.
Podhalanskiej i ul. Paska niz wymiana okien na Paska, pan Prezes stwierdzit, ze piony
wymienia sukcesywnie i nie widzi potrzeby zmieniaé¢ planu remontow.

Pan Jacek Socha zapytal o wyplate diet dla cztonkéw Rady Nadzorczej i uzyskal odpowiedz
pana Prezesa, ze diety beda wyptacona na koniec roku.



Rada Nadzorcza dowiedziala sie pod koniec roku od Prezesa, ze diet nie bedzie, bo nie ma
takiego zapisu w Statucie Spotdzielni, ktory zostal przyjety przez KRS 29.09.2022r.

Nowa wersje Statutu przygotowat na zeszloroczne Walne wlasnie pan Prezes Zarzadu. Przed
zesztorocznym Walnym na posiedzeniu Rady Nadzorczej byly omawiane zmiany
wprowadzone do Statutu, ale pan Perezes nie wspomnial o wykresleniu ze Statutu diet dla
RN.

Pan Prezes przekazal nowej Radzie, ze Rada poprzedniej kadencji nie miata zastrzezen do
projektu Statutu, tak samo nikt na Walnym tego nie kwestionowal. A na Walnym jednk by}
glos z prosba o przedstawienie jakie byly zapisy w starym Statucie i na jakie si¢ zmienily. Pan
Damian Marszatek nie potrafit tak przedstawi¢ zmian.

Cztonkowie Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji napisali pismo do pana Prezesa, ze
omawiajac na posiedzeniu nowy Statut nie byli $wiadomi, ze cztonkowie Rady Nadzorczej
zostali pozbawieni diet, ze nie byli poinformowani, ze pan Prezes przedstawiajac nowy Statut
wzorowal si¢ na statucie innej spotdzielni, gdzie Rada Nadzorcza diet nie otrzymuje.

Nie ulega watpliwosci, ze w obecnym Statucie brakuje zapisow o dietach Rady Nadzorczej 1
jest to whrew woli Rady, ktora ten projekt akceptowala.

Zamiast zastanowié sie jak z takiej sytuacji wybrnaé¢, pan Prezes odpowiedzialno$¢ przenosi
na innych (Rade poprzedniej kadencji czy Walne)..

Rada Nadzorcza pracuje na podstawie materiatéw przygotowanych przez Zarzad. Jezeli te
materialy nie sa profesjonalnie i uczciwie przygotowane trudno méwic¢ o dobrej wspolpracy
obu organéw, nie wspominajgc o0 wzajemnym zaufaniu.

W dniu 21.12.2022r. Pan Jacek Socha zlozyt rezygnacje¢ z czlonkowstwa w Radzie
Nadzorezej z dniem 31 grudnia 2022r. i obecnie Rada dziata w sktadzie czteroosobowym.

Z-ca Przewodniczacego R.N. Przewodniczaca R.N.
Lech Sankowski Krystyna Baran
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