SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"POMERANIA "

W SZCZECINIE

Z DZIALALNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
ZA ROK 2022



Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomerania” w Szczecinie dzialajac na podstawie

art.54 z ustawy Prawo spoldzielcze

Wprowadzenie

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pomerania” prowadzi dziatalnos¢ organizacyjng i gospodarcza
w oparciu o Ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze (Dz.U. nr 54 poz.288
z pozniejszymi zmianami), Ustawe o Spoéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.10.2000r.

(Dz.U. nr 4 poz.27 z pdzniejszymi zmianami),

Struktura organizacyjna i zatrudnienie
W roku sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni funkcjonowal dwuosobowo, w skiadzie:
1. do dnia 30.06.2023r.:
Damian Marszatek - Prezes Zarzadu
Stanistaw Kigbowski - Czlonek Zarzadu.
W zwigzku ze zrzeczeniem si¢ mandatu Czlonka Zarzadu, Rada Nadzorcza podjeta
decyzje i powotata z dniem 01.07.2022r. na stanowisko Czionka Zarzadu pana
Krystiana Kosciuszke
2. dodnia 01.07.2022r..
Damian Marszatek - Prezes Zarzadu

Krystian Kosciuszko - Czlonek Zarzadu.

W Spéidzielni, poza z dwuosobowym Zarzadem, zatrudniona jest pani Ewa

Zapolska-Downar na stanowisku Gléwny Ksiggowy w wymiarze Y% etatu.

Sprawy czionkowskie
W roku sprawozdawczym,  dokonano dwoch przeksztalcenia lokatorskiego prawa
w prawo odrebnej wiasnosci.

Stan czlonkowski na dzien 31.12.2022r. wynosi 157 osob.

Gospodarka mieszkaniowa

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni obejmujg 3 nieruchomosci .

Na dzien 31.12.2022r. w zarzadzie Spoldzielni pozostajg:
e 111 lokale mieszkalne, w tym 23 lokale mieszkalne z prawem odrgbnej wiasnosci,
e 5 lokali uzytkowych, w tym tym biuro Spotdzielni
e 35 garazy,



Remonty i Modernizacje

W zakresie gospodarki remontowo-modernizacyjnej w 2022 roku wykonano prace
remontowe na taczng kwote 171 728,55 zlotych .Wykonano m.in.

- Naprawy dachow wraz z wymiang i uszczelnieniem pokrycia dachu, obrobek

blacharskich oraz naprawa i uszczelnieniem komindw.

- Wymiana okien na klatce schodowej Paska 34A

- Wymiana wodomierzy cieptej i zimnej wody we wszystkich budynkach

- Uszczelnienia i naprawa instalacji c.o

- Usunigcia nieszczelnosci instalacji gazowej wynikajacg z przegladow rocznych

- Udroznienia kanalizacji sanitarnej

- Interwencje pogotowia lokatorskiego

- Wymiang¢ pionéw wod-kan
Potrzeby remontowe z kazdym rokiem sg coraz wigksze, taczy sie to wiekiem budynkéw.
Naliczenia roczne na dany budynek sa niewystarczajace, aby przeprowadzié gruntowne
prace remontowe. Dlatego tez istnieje konieczno$é kumulowania srodkéw finansowych w
poszczegllnych latach, by przy duzych remontach unikng¢ kredytowania prac. Istnieje
rowniez ~ mozliwos¢ zréznicowania wysokosci odpisu na  fundusz remontowy na
poszczegblne nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb badz tworzenie dodatkowych funduszy

celowych.

Gospodarka Finansowa Spoldzielni

1. Na mocy Ustawy o rachupkewosci z dnia 29 wrzeénia 1994r. (Dz.U. Nr 121, poz. 59)
dokumentem finansowym g}ﬁéldzielni za rok bilansowy jest Sprawozdanie Finansowe
Spéldzielni za rok 2022

2. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni nie bylo badane przez bieglego rewidenta.
Obowigzek ten nie cigzy na Spotdzielni z mocy ustawy

3. Fundusz remontowy

Stan funduszu remontowego w 2022r. dla calej Spotdzielni:

» bilans otwarcia na dzien 01.01.2022r. = 222 503,26z} }
» wydatkowano — 171 728,55z1 - -

» zebrano — 143 339,46zt
~ bilans zamknigcia na dzien 31.12.2022r.1194 114,17z}
W tym:



1. Zotkiewskiego 14-14a w 2022 roku zebrano 25 493,28z, bilans otwarcia wynosit
20 496,45zt Z funduszu wydatkowano 17 307,83z1 Na funduszu na koniec 2022
roku znajdowalo si¢ 28 681,90zt

2. Jana Chryzostoma Paska 34 ab,c,d w 2022 roku zebrano 96 238,80zt bilans
otwarcia wynosit 108 355,89zt Z funduszu wydatkowano 118 032,10zt Na
funduszu na koniec 2022 roku znajdowalo si¢ 86 562,59z1.

3. Podhalanska 12-13 w 2022 roku zebrano 21 607,38z bilans otwarcia wynosit 93
650,92, Z funduszu wydatkowano 36 388,62 Na funduszu na koniec 2022 roku
znajdowalo si¢ 78 869,68zl. Nalezy pamie¢ta¢ o tym ,Ze nie zostal pokryty

koszt ustanowienia shuzebnosci wynoszacy 39 057,97zl

Zaleglo$ci eksploatacyjne

Zarzad Spoéldzielni podjal decyzje o skierowaniu sprawy o ustanie czlonkostwa i sprzedaz
lokalu zajmowano przez czlonka Spoéidzielni ktory zalega z oplatami na ponad 70 ty$
zlotych.

Ponadto zawarta jest jedna ugoda o ratalnej splacie naleznosci z diuznikiem na kwote 15 ty$
zlotych.

W przypadku zadluzenia wigkszego niz jeden wymiar czynszowy Spotdzielnia
Mieszkaniowa Pomerania wysyla monity o wystgpujacym zadtuzeniu i kueruje sprawe do

Kancelarii Prawnej w celu podjecia czynnosci windykacyjnych.
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